




درة الريا�ض الحلم ا�صبح حقيقة



رة
ة د

ك
شر

ن 
 ع

در
ص

ه ت
وري

ه د
شر

ن
دة

دو
لمح

ي ا
قار

لع
ر ا

وي
ط

لت
ض ل

ريا
ال

 01

الافتتاحية ..

جماليات المكان وال�صحة النف�صية

�أب�صط �لأمور �لتي تملأ �لنف�س بالر�حة وتجعل �أ�صاريك م�صرقة هو �أن تقع عيناك على م�صهد ب�صري جميل حين تفتحهما 

في يوم جديد, فالجمال �لمحيط يطيل �لعمر وي�صاهم ب�صورة كبيرة في ��صتمتاع �لإن�صان بال�صحة �لنف�صية, ومن هنا كانت 

�لمدن �لح�صرية في �لعالم �إما �صببا في هذه �ل�صحة �أو �صببا في علمات �لمر�س �لنف�صي و�لكتئاب و�لممل.

لذ� يجب �أن تت�صافر جهودنا من �أجل �صحة عامة بالجمال �لب�صري كدو�ء فعال لكافة �لم�صاكل �لنف�صية, وهذ� ما توؤكد عليه 

حكومتنا �لر�صيدة ويبدو بو�صوح في تجميل �لميادين و�ل�صو�رع وتوفير م�صاحات خ�صر�ء و�صط �لكتل �لأ�صمنتية لتخخف 

من وطاأتها وعنف م�صهدها, و�صك �أن ��صتغلل هذه �لمباني بت�صميمات هند�صية ر�قية وجمالية ي�صهم بدور فعال باإ�صافة 

�لجمال �إلى �لمدينة. 

هذ� ما و�صعناه ن�صب �أعيننا �أي�صا كاأحد �لمحاور �لرئي�صة ونحن نقدِم على �إن�صاء �ل�صاحية �ل�صكنية » درة �لريا�س, �إذ �أن 

�لم�صكن, و�لمكان, و�لمحيط من حوله, و�لم�صهد �لذي تر�ه من نافذة �أو �صرفة, �أو �أثناء حركة �لحياة لي�س و�صعا �آليا م�صمتا 

فارغا من �لمحتوى, بل هو » مكانة » و�رتباط و�صغف, يفعل هذ� �أثر �لتنا�صق �لجمالي, و�لم�صاحات �لمفتوحة �لخ�صر�ء و�لميادين 

و�لت�صاميم �لر�قية �لجمالية...

�أردت �أن �أبد�أ بهذ� �لقول لما له �أثر بالغ كما قلت على �ل�صحة �لعامة لأي مجتمع �إن�صاني, فعادة ما يكون �لتلوث �لب�صري 

نتيجة طبيعية للإهمال و�صوء �ل�صتخد�م ورد�ءة �لتخطيط �لإجمالي وهبوط �لم�صتوى �لفني للت�صميم �إلى جانب ما توؤديه 

�ل�صلوكيات �لجتماعية �لخاطئة من ت�صويه ب�صري وتردي م�صتوى �لذوق �لعام.

و�ل�صوؤ�ل �لذي يطرح نف�صه بقوة » هل �لجمال تربية وعادة �أم �لتز�م �جتماعي مفرو�س فر�صا؟ » وبرغم �صعوبة �لطرح �إل 

�أنني �أميل �إلى �أ�ص�س �لتربية و�لتوجيه �لذكي منذ �لطفولة وهذ� ما يجب �أن ت�صعه �لأ�صرة و�لمدر�صة و�لجامعة ن�صب �أعينها 

لطبع �لمجتمع على حب �لجمال وفهم ما له من منفعة عامة على �لمجتمع. 

وبالتو�زي مع ماطرحت فاإن �لقت�صاد يلعب دور�ً حيويا - مع �لوعي بطبيعة �لحال - في ظهور �أو �ختفاء �لتلوث �لب�صري 

للمدن فكثير� ما نجد �أن �لدول ذ�ت �لقت�صاد �ل�صعيف و�لإمكانيات �لمادية �لمتو��صعة م�صاهد �لتلوث �لب�صري نتيجة لتلك 

�لظروف مع تردي �لوعي �لجتماعي و�لثقافي لدى �صكانها بعك�س �لبلد�ن �لمتقدمة ذ�ت �لقت�صاديات �لكبرى حيث نرى 

�لهتمام �لبالغ بت�صييد �لمناطق على �أ�ص�س جمالية مع وجود �لقو�نين و�ل�صو�بط �لتي يلتزم بها �لمجتمع ومن خلل وعيهم 

�لثقافي.

�إن �لجمال �لذي نتحر�ه لي�س مجرد ترفيه وو�صع �قت�صادي, و�إنما هو �أ�صر�ر على �أن تكون �ل�صحة �لنف�صية لمجتمعنا في 

�أح�صن حال.

المدير العام:    

م. حمزة �لعطا�س    



داخل العدد

 �شركتا دلة للتنمية العقارية 

وال�سياحية و BMDC ت�ستثمران 

بـ 252 وحدة �سكنية

درتنا ن�شرة دورية 

ت�شدر عن �شركة درة 

الريا�ض للتطوير 

العقاري

الم�شرف العام

المهند�ض/ حمزة العطا�ض

رئي�ض التحرير

ح�شين الرا�شي

م�شوؤول التحرير

ح�شني الزرقاوي

و�شائل الروؤية للعلاقات العامة

ت: 0096612154044

ف: 0096612154003

�ض.ب: 40046 الريا�ض 1149

info@mv-pr.com
ان الاأراء المن�شورة بالمجلة لا تعبر بال�شرورة عن  راأي ادارة 

�شركة درة الريا�ض للتطوير العقاري المحدودة اأو النا�شر.

جميع الحقوق محفوظة

الانتاج والتجهيز الفني
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داخل العدد
تنفيذ 85٪ من اأعمال محطة الكهرباء في الدرة

ريو دي جانيرو .. �سحر البرازيل الم�شرق

اأن حجم الأعمال التي تم تنفيذها في المحطة الرئي�سة  و�سح المهند�ض حمزة العطا�ض خلال حديثه عن البنية التحتية لم�سروع درة الريا�ض 

العلمية  الأ�ساليب  اأحدث  ووفق  ت�سير بخطى متوازية  الريا�ض  لم�سروع درة  التحتية  البنية  اأعمال  واأن  المائة  85 في  بلغ  الكهربائي قد  للتحويل 

والتقنية, بحيث نحقق اكتمال الأعمال كافة في مرحلة اأخيرة وفي وقت قيا�سي. واأ�ساف العطا�ض اأن محطة التحويل الكهربائية بلغت تكلفتها 

73.400.00 ريال �سعودي وبطاقة 120 ميجاواط برقم 8169 .

مدينة تت�سم بالجمال, ا�سمها بالبرتغالية » نهر يناير » عندما اأطلق عليها البرتغاليون هذا ال�سم على �سبيل الخطاأ اإذ ظنو اأن خليج غوانا بارا 

فم كبير لنهر ولم يكن اإل البحر ذاته. وتقع ريو دي جانيرو جنوب �سرق البرازيل. ريو كما يطلق عليها كانت عا�سمة البرازيل في اأعوام ) 1763 

– 1960 م( وعا�سمة للاإمبراطورية البرتغالية ) 1808 – 1821م ( و تلقب بـ » المدينة الرائعة« , ومدينة العجائب لتنوع معالمها وتعددها... 
طبيعية كانت اأو من �سنع الإن�سان, لتحول هذه المدينة اإلى مدينة الرق�ض والفرح والبهجة لمن يق�سدها في اأي وقت من ال�سنة.
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فيراري .. قوة الأداء والفخامة

تم تطوير فيراري scuderia 430 , بتراكم الخبرات والتحدي الذي يجد فيه الم�سممون اأنف�سهم في مواجهة هذه ال�سناعة الحيوية على 

م�ستوى العالم, فقد تم ال�ستفادة على �سبيل المثال من الأ�سطوره الريا�سية �سوماخر في مجال �سباقات ال F1, وكان هدفه من تطوير ال�سيارة 

هو جعلها تتفوق على كل مناف�سينها وتح�سين اأدائها وتخفيف وزنها لأنها اأف�سل موديل من ال�سيارات التجارية.
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سور  إنشاء  أعمال  المحدودة  العقاري  للتطوير  الرياض  درة  شركة  أنجزت 
حول الضاحية السكنية »درة الرياض« بنسبة 99 في المائة من الخرسانة 
مسبقة الصنع وبطول يبلغ سبعة كيلومترات وبارتفاع يبلغ ثلاثة أمتار، 
وقد تم تحديد أربع بوابات رئيسية للضاحية في مختلف الاتجاهات بما يسمح 

للسكان والزائرين بسرعة ويسر الحركة إلى داخل المدينة وخارجها. 
أن  الرياض،  درة  لشركة  العام  المدير  العطاس  حمزة  المهندس  أعلن  وقد 
الشركة السعودية للمنتجات الخرسانية SACEP هي الشركة المنوطة 

بهذه الأعمال،
مشروع  من  المائة  في   99 تبلغ  التي  النسبة  هذه  بتنفيذ  قامت  وأنها   
السور في وقت قياسي ومازالت الأعمال جارية على قدم وساق للانتهاء 

من الأعمال وفق التصورات الفنية الخاصة، والمتفق عليها. 
 14 بلغ  قد  السكنية  الضاحية  سور  بناء  تكاليف  أن  العطاس،  وأضاف 

هو  السور  هذا  إنشاء  من  الرئيسي  الهدف  وأن  سعودي،  ريال  مليون 
حماية مرافق الضاحية والعمل على خصوصيتها كما أنه يحافظ على 
المسطحات الخضراء والأشجار من عوامل التجريف، وأنه يشعر بسعادة 
أعمال  سرعة  الرياض«  »درة  لمشروع  الحالية  الملامح  أبرز  من  لأن  كبيرة 
التطوير مقارنة بالجدول الزمني الذي تم وضعه للمشروع وهو ما يراه الزائر 

الحالي للمشروع وقد دبت فيه الحياة. 
الجدير بالذكر أن »درة الرياض« قد زرعت 70 ألف شجرة في مختلف نواحي 
الضاحية كجزء من أعمال التطوير في حدائق المشروع التي من المفترض 
الانتهاء منها - إن شاء الله - بنهاية هذا العام 2009م وهذا يسهم في 
خلق أجواء صحية ونظيفة وخضراء والمعروف أن أثره البالغ في التقليل 
الرياض  درجات مئوية عن مدينة  إلى سبع  المشروع  الحرارة في  درجة  من 

حسب إفادة الخبير الألماني للمشروع.

»درة الريا�ض« ت�ؤكد على 

الخ�ص��صية

وتنفذ كامل �ص�ر ال�صاحية ال�صكنية
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أعلن المهندس حمزة العطاس المدير العام لشركة درة الرياض للتطوير العقاري، أن الشركة قد أنجزت 
تقدما كبيرا في المحاور المختلفة للبنية التحتية لمشروع الدرة السكني القائم في شمال الرياض حيث 
كلفت شركة المشروعات والتجارة » العنقري » بتنفيذ أعمال الصرف الصحي كافة للدرة منذ بدء 
المشروع, وأن الشركة المسؤولة قد أنجزت المشروعات المنوطة بها في وقت قياسي وتم تنفيذ 99 في المائة 

من حجم أعمال الصرف الصحي. 
وأضاف العطاس، أن مشروعات الصرف الصحي تكلفت 20,964,600 ريال سعودي وتشتمل عمليات 
الصرف الصحي تنفيذ شبكة متكاملة للصرف الصحي بمحطات رفع وغرف تفتيش ووصلات منزلية 
وفق أحدث الأساليب وبما يليق بأهم المعالم الجديدة في العاصمة الرياض وباعتبار مشروع درة الرياض 
يمثل أحد أهم المشاريع النموذجية في مجال التطوير العقاري في المدينة, وقد وصف هذا المشروع منذ 
البداية بالخطوة الجريئة نظرا لما طرحناه وقتها وأصبح الآن حقيقة على أرض الواقع كنموذج مختلف 
في التطوير والبناء بعيد كل البعد عن الرؤية التقليدية، ومثل هذه المشاريع تمثل عبئا ماليا لكن - ولله 

الحمد - حققت نتائج جيدة لمسناها من إقبال الناس على الشراء.

أوضح المهندس حمزة العطاس مدير عام شركة درة الرياض للتطوير العقاري المحدودة أن من أبرز الملامح 
الحالية لمشروع درة الرياض هو عامل السرعة في أعمال التطوير مقارنه بالجدول الزمني الذي تم وضعه 

للمشروع وهو ما يراه الزائر الحالي للمشروع حيث اتضحت المعالم الحقيقية له وبدأت في الظهور. 
وبين العطاس أنه تم منذ فترة العمل على زراعة 70 ألف شجرة في حدائق المشروع كجزء من أعمال 
التطوير والتي من المفترض الانتهاء منها بنهاية هذا العام 2009م مما سيسهم في خلق أجواء صحية 
و نظيفة وخضراء وستقلل درجة الحرارة في المشروع إلى سبع درجات مئوية عن مدينة الرياض حسب 

إفادة الخبير الألماني للمشروع. 
وقال مدير عام شركة درة الرياض للتطوير العقاري المحدودة إن فكرة المشروع تتركز على إنشاء ضاحية 
والمراكز  كالمدارس  اليومية  للحياة  الضرورية  والمرافق  الرئيسة  الخدمات  جميع  فيها  تتوافر  سكنية 
الخضراء  للمسطحات  مساحتها  من  المائة  في   70 خصص  وقد  الطبية  والمراكز  والفنادق  التجارية 
والحدائق العامة و30 في المائة فقط للوحدات السكنية وسيتم تخصيص أربع بوابات رئيسة للدخول 
والخروج فقط لحفظ خصوصية وأمن سكان المشروع. وقام على وضع التصاميم الخاصة بالمناطق الخضراء 
والحدائق الداخلية للمشروع مهندس الحدائق الألماني العالمي ريشارد بوديكر الذي تولى تصميم عديد 
من الحدائق في مدينة الرياض، وريشارد بوديكر متخصص منذ الستينيات في تحويل المناطق الجافة إلى 
رياض مزهرة وتتولى شركة بادان للزراعة والمقاولات المحدودة عقد تنفيذ أعمال الزراعة للحدائق بشكل 

عام ومن المتوقع أن يتم الانتهاء من جميع تلك الأعمال بنهاية هذا العام إن شاء الله.

99%من اأعمال ال�صرف ال�صحي 

بـ21 ملي�ن ريال تنجزها 

الدرة

90 األف �صجرة

تزرع في حدائق »درة الريا�ض«
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رابية الياقوت - درة الرياض



وضح المهندس حمزة العطاس خلال حديثه عن البنية التحتية لمشروع 
درة الرياض أن حجم الأعمال التي تم تنفيذها في المحطة الرئيسة للتحويل 
درة  لمشروع  التحتية  البنية  أعمال  وأن  المائة  في   85 بلغ  قد  الكهربائي 
والتقنية,  العلمية  ووفق أحدث الأساليب  الرياض تسير بخطى متوازية 
بحيث نحقق اكتمال الأعمال كافة في مرحلة أخيرة وفي وقت قياسي. 

تكلفتها  بلغت  الكهربائية  التحويل  محطة  أن  العطاس  وأضاف 

العطا�ض:

نفذنا 85% من اأعمال محطة 

الكهرباء في وقت قيا�صي

73.400.00 ريال سعودي وبطاقة 120 ميجاواط برقم 8169 , ومن تنفيذ 
 SSEM والميكانيكية  الكهربائية  الأعمال  لخدمات  السعودية  الشركة 
وهي تسير في عملية إنجاز الأعمال بخطى حثيثة وفي وقت قياسي مع 

تميز الأعمال وفق العقود المبرمة بين الشركتين. 
الصرف  أعمال  من  التحتية  البنية  أعمال  استكمال  أن  العطاس  وأكد 
والشبكة  والكهرباء  الإنارة  وأعمال  الخارجية  الأسوار  وتشييد  الصحي 
الذكية وخلافها، التي تقوم بها الشركات المتعاقدة مع شركة درة الرياض 
عليها،  المتفق  والتقنية  الفنية  التصورات  وفق  تسير  العقاري  للتطوير 
التي تراعي أحدث المستجدات التقنية العالمية مما يعطي الشعور بالأمان 
المشروع ككل  وأن  الدرة,  الساعة لسكان  مدار  الخدمات على  وتوفر كل 
يمثل مفخرة لعمليات التطوير والتعمير في المملكة, وسوف يشعر ملاك 
الصيانة  وأعمال  الأساسية  الخدمات  مستوى  على  الكبير  بالفرق  الدرة 

الدورية والتطوير الدائم على الأصعدة كافة. 
بالرقي  تتميز  نموذجية  سكنية  ضاحية  الرياض«  »درة  أن  بالذكر  الجدير 
واكتمال الخدمات بمواصفات عالمية باستثمارات تقدر بنحو ثلاثة مليارات 
ريال، وبمساحة إجمالية تقدر بنحو 3.2 مليون متر مربع، وتقع على بعد 
27 كيلومتراً شمال العاصمة الرياض، غرب طريق القصيم وبجوار مدينة 

الأمير سلطان للخدمات الإنسانية.
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صورة جوية تظهر اعمال
     التطوير في المشروع



أعلنت شركة درة الرياض للتطوير العقاري عن الانتهاء من تنفيذ المرحلة 
الرياض والمقام غرب طريق القصيم بجوار مدينة  درة  الأولى من مشروع 
مجموعة  عن  عبارة  المرحلة  وهذه  الإنسانية,  للخدمات  سلطان  الأمير 

الفلل السكنية التي يتم تسليمها. 
وصرح المهندس حمزة العطاس المدير العام لشركة درة الرياض أن تسليم 
الوحدات السكنية من فلل مشروع )الأميرالد( قد بدأ منذ فترة، وأن هذه 
كل  توافر  ظل  في  بساكنيها  الحياة  فيها  تدب  الآن  السكنية  المنطقة 
الإمكانات والخدمات والبنية التحتية وتصميم المشروع الذي يمثل مظهرا 

جماليا وحضاريا. 
تبلغ  الواحدة  الفيلا  أرض  مساحة  أن  العطاس  حمزة  المهندس  وأضاف 
الوحدات  بناء  وتم  مترا مربعا,  البناء 775  فيها مساحة  مربع,  1300 متر 
عبارة عن  المساحة  وباقي  الإسباني  الطراز  وفق  المرحلة  لهذه  السكنية 

ت�صليم فلل الاميرالد في »درة 

الريا�ض«
خصوصية  مراعاة  العطاس  وأكد  السكنية.  بالوحدة  خاصة  حديقة 
العائلة السعودية في التصميم والتنفيذ والحفاظ على العادات والتقاليد 
وقد  بالخصوصية,  ويتسم  بذاته  بناء منفصلا  الأصيلة بحيث يكون كل 
قام على وضع التصاميم الخاصة بالفلل مكتب المهندس عبد الإله المهنا 

بعد إجراء مسابقه معمارية لأجمل تصميم هندسي. 
وأشار إلى أن مشروع درة الرياض في منطلقات تصميمه وتنفيذه بصورة 
فيها  تتوافر  حيث  متكاملة؛  سكنية  ضاحية  إنشاء  على  يتركز  عامة 
كالمدارس  اليومية  للحياة  الضرورية  والمرافق  الرئيسة  الخدمات  جميع 
والمراكز التجارية والفنادق والمراكز الطبية, وقد خصص 70 في المائة من 
مساحتها للمسطحات الخضراء والحدائق العامة 30 في المائة للوحدات 
السكنية كما يتم تخصيص أربع بوابات رئيسة لحفظ خصوصية سكان 

المشروع وأمنهم.
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الأول  النموذج  العقاري  والاستثمار  للتطوير  الرياض  درة  شركة  دشنت 
المقام غرب طريق  بنبان  الإسباني في مشروعها في ضاحية  الطراز  من 
القصيم بجوار مدينة الأمير سلطان للخدمات الإنسانية، وذلك بحضور 
دياث وعديد من كبار  بييلتا  المملكة فرناندو  نائب السفير الإسباني في 
الشخصيات ورجال الأعمال والمسؤولين. من جانبه أوضح المهندس حمزة 
تم  الذي  الإسباني  النموذج  أن  الرياض  درة  لشركة  العام  المدير  العطاس 
خيارات  ضمن  المشروع  يوفرها  التي  المبتكرة  النماذج  أحد  هو  تدشينه 
التصميم للفلل فيه وأن 
مساحة أرض الفيلا تبلغ 
منها  مربع,  متر   1300
مساحة البناء الذي يصل 
وتم  مربعا,  مترا   775 إلى 
الطراز  وفق  الفيلا  بناء 
الأندلسي  الإسباني 
في  جديدا  يعتبر  الذي 
الرياض،  في  العمارة  فن 
وباقي المساحة عبارة عن 
بالوحدة  خاصة  حديقة 
تأثيث  وتم  السكنية 

بح�ص�ر نائب ال�صفير الاإ�صباني

الح�صارة الاأندل�صية تتجلى في 

درة الريا�ض بتد�صين الفيلا الاإ�صبانية

الفيلا من قبل شركة عالمية متخصصة في الديكور والتصميم الداخلي 
الإسباني. 

التصميم  في  السعودية  العائلة  خصوصية  مراعاة  العطاس  وأكد 
والتنفيذ والحفاظ على العادات والتقاليد الأصيلة بحيث يكون كل البناء 
الخاصة  التصاميم  بوضع  قام  وقد  بالخصوصية,  ويتسم  بذاته  منفصلا 
إجراء مسابقه معمارية  الفلل مكاتب هندسية متخصصة بعد  بهذه 

لأجمل تصميم هندسي. 
وأشار إلى أن مشروع درة الرياض في منطلقات تصميمه وتنفيذه بصورة 
فيها  تتوافر  حيث  متكاملة؛  سكنية  ضاحية  إنشاء  على  يتركز  عامة 
كالمدارس  اليومية  للحياة  الضرورية  والمرافق  الرئيسية  الخدمات  جميع 
والمراكز التجارية والفنادق والمراكز الطبية, وقد خصص 70 في المائة من 
مساحتها للمسطحات الخضراء والحدائق العامة و30 في المائة للوحدات 
السكنية كما يتم تخصيص أربع بوابات رئيسية لحفظ خصوصية وأمن 
سكان المشروع، كذلك يعد المشروع الأول الذي يمنح الفرصة للساكنين 
لإدارة تفاصيل مشروعهم بأنفسهم عن طريق جمعية الملاك المشتركة 
التي تنظم هذه العلاقة، كما يعتبر أول مشروع متكامل الخدمات يستفيد 
هو  المشروع  هذا  فإن  ذلك  إلى  وإضافة  المرافق،  لإدارة  الذاتية  المصادر  من 
أيضا أول مشروع يتم بيعه لأراض وفلل وهو في مرحلة التنفيذ في مدينة 

الرياض.
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العسكري بمدينة  المستشفى  احتفالات  الرياض  درة  استضافت ضاحية 
من  عقد  والذي  الأطفال  جراحة  مؤتمر  فعاليات  اختتام  في  الرياض 
لمناقشة  2009م,  نوفمبر   12  –  9 الموافق  1430هـ  القعدة  ذو   24 إلى   21
أحدث المستجدات في جراحة الأطفال وجراحة المناظير بالإضافة لأحدث 
الخلقية  والتشوهات  الولادة  حديثي  الأطفال  جراحة  في  المستجدات 
الفعاليات  من  العديد  الاحتفال  شهد  كما  الأطفال,  وأورام  للأطفال 

المشتركة بين المستشفى ودرة الرياض.
لشركة  والفعاليات  الأنشطة  مديرة  الدوجان  نادية  الأخت  صرحت  وقد 
درة الرياض أن اختيار ضاحية »درة الرياض« لاحتضان مثل هذه الفعاليات 
يؤكد ما تمثله هذه الضاحية السكنية المتكاملة من موقع فريد ومتميز, 
الاحتفال  وأن  والإبداع,  والتطوير  الجهد  من  المزيد  عاتقنا  على  يضع  كما 
برعاية شركة المراعي »الراعي الرسمي«, وشركة تيجر منظم الفعاليات, 
و »دار  المرئية« بالإضافة إلى درة الرياض التي استضافت فعاليات الاحتفال 
الأطفال  جراحة  مؤتمر  باختتام  الاحتفال  أن  الدوجان  وأوضحت  الكبير. 
لوفد  تعريفية  بجولة  بدأ  وقد  2009/11/11م,  الموافق  الأربعاء  يوم  تم  قد 
تفقد  تم  حيث  الرياض  درة  مرافق  داخل  الكبير  العسكري  المستشفى 
الفلل المغربية, ثم بدأ الاحتفال بوجود إحدى الفرق الغنائية الفلكلورية, 
وتبعها كلمة المؤتمر التي ألقاها الدكتور محمد تراحيب المهيدلي رئيس 
ورئيس  بالرياض  المسلحة  القوات  بمستشفى  الأطفال  جراحة  قسم 
اللجنة المنظمة للمؤتمر, كما تم تكريم المشاركين في المؤتمر وهم نخبة من 
المختصين والمحاضرين، من أمريكا و كندا وفرنسا بالإضافة إلى عدد من أبرز 

الاستشاريين من داخل المملكة والذين أثروا المؤتمر.

»درة الريا�ض« ت�صت�صيف

احتفال الم�صت�صفى الع�صكري

وحضاريا,  جماليا  مظهرا  يمثل  الرياض  درة  ضاحية  أن  بالذكر  الجدير 
ويؤكد على مراعات خصوصية العائلة السعودية والحفاظ على العادات 
فيها  تتوافر  المتكاملة  السكنية  الضاحية  هذه  وأن  الأصيلة,  والتقاليد 
كالمدارس  اليومية  للحياه  الضرورية  والمرافق  الرئيسية  الخدمات  جميع 
والمراكز التجارية والفنادق والمراكز الطبية, وقد خصص 70% من مساحتها 
للمسطحات الخضراء والحدائق العامة و) 30% ( للوحدات السكنية كما 

يتم تخصيص 4 بوابات رئيسية للضاحية.
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الخيمة الرم�صانية بدرة 

الريا�ض

تجمعنا المحبة

خلال  الرياض  درة  ضاحية  إدارة  أقامتها  التي  الكبيرة  الفعاليات  ضمن   
رمضان   7 يوم  وذلك  الأولى  الرمضانية  الخيمة  أقيمت  رمضان  شهر 
1430هـ الموافق 28 أغسطس 2009م والتي استمرت حتى يوم 14 رمضان 
الرمضانية,  الرسمي للخيمة  الراعي  المراعي,  برعاية شركة  4 سبتمبر, 
وعدد من الرعاة المشاركين وكانت الفعاليات لصالح اللجنة الاجتماعية 
للمرأة والطفل والتي ترأسها حرم صاحب السمو الملكي الأمير فيصل 
أعربت  والتي  العذل  فهدة  الأميرة   العزيز  عبد  بن  الله  عبد  بن 
والرعاة  المراعي  وشركة  الرياض  لدرة  الجزيل  شكرها  عن 

المشاركين.
وأوضحت نادية الدوجان 
رئيس قسم 

الأنشطة والفعاليات أن إقامة هذه الفعاليات قد جاءت حسب توجيهات 
المهندس حمزة العطاس مدير عام شركة درة الرياض للتطوير العقاري وتم 
الإعدادات وتنظيم الخيمة الرمضانية الأولى بالضاحية والتي استقبلت 
ملاك الدرة الكرام وضيوفها وعدد من الشركات والمؤسسات وقد تناولوا 

الفطور والسحور الرمضاني في مطعم ريف الدرة.
الفعاليات  من  العديد  شهدت  الرمضانية  الخيمة  أن  الدوجان  وأضافت 
والترفيهية  الثقافية  الفعاليات  منها  والترفيه,  التسوق  ومظاهر 
والمحاضرات التثقيفية وعروض السيارات المعدلة وخدمات الضيافة, كما 
لم يغفل البرنامج توفير ركن القراءة والمكتبة وورش عمل مجانية للكبار 

وأخرى للأطفال, بالإضافة إلى الأجنحة التعريفية التوعوية.
وأوضحت الدوجان أن الجهات المشاركة بالرعاية قد نفذت برامجها لإحياء 
مع  تتواكب  ومتنوعة,  متكاملة  رؤية  وفق  الكريم  الشهر  هذا  فعاليات 
الأيام المباركة مما جعل الخيمة الرمضانية بالفقرات المختلفة عامل جذب 

لساكني ورواد وضيوف درة الرياض.
الجدير بالذكر أن منطقة درة الرياض السكنية قد أصبحت عامرة بساكنيها 
في ظل توفر كافة الإمكانات والخدمات والبنية التحتية وتصميم المشروع 
الذي يمثل مظهرا جماليا وحضاريا, ويؤكد على مراعات خصوصية 
العائلة السعودية والحفاظ على العادات والتقاليد الأصيلة, 
وأن هذه الضاحية السكنية المتكاملة 
تتوافر فيها جميع الخدمات الرئيسية 
اليومية  للحياه  الضرورية  والمرافق 
التجارية  والمراكز  كالمدارس 
وقد  الطبية,  والمراكز  والفنادق 
مساحتها  من   %70 خصص 
الخضراء  للمسطحات 
والحدائق العامة و) %30( 
السكنية  للوحدات 
تخصيص  يتم  كما 
4 بوابات رئيسية 

للضاحية.
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اأقر مجل�ض الوزراء القطري م�شروع قانون بتعديل بع�ض اأحكام القانون رقم 

13 ل�شنة 2000 بتنظيم ا�شتثمار راأ�ض المال غير القطري في الن�شاط الاقت�شادي. 

التجارية  ال�شركات  قانون  اأحكام  بع�ض  بتعديل  قانون  م�شروع  على  وافق  كما 

ال�شادر بالقانون رقم 5 ل�شنة 2002. وعلى اإن�شاء �شركة م�شاهمة لاإدارة وتطوير 

الطاقة  وزارة  بينها  م��ن  ال��دول��ة  في  الاقت�شادية  والمناطق  ال�شناعية  المناطق 

وال�شناعة وقطر للبترول والمالية ووزارة الاأعمال والتجارة.

وكان المجل�ض قد �شكل لجنة متخ�ش�شة ت�شم ممثلين لمختلف الوزارات لاإيجاد 

بدائل ومقترحات ت�شتهدف فتح قطاعات جديدة ي�شمح فيها بالتملك الكامل 

ا�شتقطاب  بهدف  مح��ددة  �شوابط  وف��ق  القطريين  غير  الم�شتثمرين  قبل  من 

بالتملك  الح��الي  القانون  وي�شمح  للدولة  الاأجنبية  والا�شتثمارات  الر�شاميل 

بموافقة  وال��زراع��ة  والتعليم  ال�شحة  بينها  من  القطاعات  من  لعدد  الكامل 

بن�شبة  اأخ���رى  لقطاعات  القطريين  غ��ير  بتملك  ي�شمح  بينما  الاأع��م��ال  وزي��ر 

مواد  اإ�شافة  التجارية،  ال�شركات  قانون  اأحكام  تعديل  ويت�شمن  المائة.  في   49

جديدة لاأحكام القانون تتعلق بالاإجراءات والترتيبات الخا�شة بالا�شتحواذات 

الخا�شة بال�شركات في اإطار التطور الكبير في الاقت�شاد الوطني وقطاع الاعمال 

للاأجانب والاندماجات الم�شمنة اأ�شلا في القانون الحالي. 

تعزيز  بهدف  »و�شيف«  با�شم  جديدة  �شركة  العقارية  »ب��روة«  �شركة  واأطلقت 

ال�شركة  و�شتكون  الخ��دم��ات.  م��زودي  مع  التعاقد  وت�شهيل  للعملاء  خدماتها 

جهة  م��ن  العقارية  ب��روة  الاأم  ال�شركة  ب��ين  ال��و���ش��ل«  »حلقة  بمثابة  الج��دي��دة 

ال�شركة الجديدة  اإط��لاق  اأخ��رى. وتم  وم��زودي الخدمات من جهة  والعملاء 

بعد عملية دمج �شملت ثلاث �شركات هي »بروة لاإدارة العقارات« و«بروة لاإدارة 

خدمات ال�شيانة« و»بروة للفنادق والمنتجعات«.

  قانون الا�ضتثمار ي�ضيف قطاعات 

جديدة وي�ضمح بالتملك الكامل

 قطر: بروة تقرر اندماج 3 �شركات واإطلاق 

»و�ضيف« لاإدارة العقارات
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اأن هناك فر�شاً  العقاري على  ال�شاأن   اتفقت عدة تقارير عالمية ومخت�شين في 

الا�شتثمارية  وال�شناديق  الخليجية  ال��ع��ق��اري  الا�شتثمار  ل�شناديق  وا�شحة 

العقارية  الاأ�شواق  المبا�شرة لدخول  الاأجنبية  الا�شتثمارات  الم�شابهة لا�شتقطاب 

محافظ  تعد  العقاري  الا�شتثمار  �شناديق  اأن  اإلى  الاأم��ر  واأرجعت  المنطقة.  في 

ا�شتثمارية مهيكلة ومنظمة تتكون من اأ�شول عقارية مختلفة �شمن مجموعة 

من فئات الاأ�شول، ويمكن اأن تمتلك تلك ال�شناديق ب�شكل خا�ض اأو عام، وتهدف 

العقارية دون  المحافظ  ا�شتثمارات  الاأف��راد فر�شة دخول  الم�شتثمرين  اإلى منح 

قاعدة  اإلى  بالو�شول  الاأ�شول  لملاك  وت�شمح  �شخ�شي  ب�شكل  الاأ�شول  امتلاك 

م�شتثمرين اأو�شع واأكثر �شيولة.

التجارية  الغرفة  في  العقاري  التثمين  لجنة  رئي�ض  الاأحمري  الله  عبد  وي��رى 

المقبلة،  ال�شوق  �شناعة  عملاق  هي  العقارية  ال�شناديق  اأن  جدة  في  ال�شناعية 

في  الراغبين  للم�شتثمرين  الاقت�شادي  الاأم���ان  �شيتحقق  خلالها  م��ن  وال��ت��ي 

اأنها �شتتغلب على �شح ال�شيولة  دخول واإن�شاء المنتجات العقارية المختلفة، كما 

اإن�شاء  في  التو�شع  ب�����ش��رورة  داع��ي��اً  للمطورين،  ال���لازم  ت��وف��ير  على  و�شتعمل 

ال�شناديق الا�شتثمارية العقارية لاإيجاد قنوات ا�شتثمارية لل�شركات والمطورين 

العقاريين تدعم معها اأ�شواق العقارات التي هي في حاجة اإلى التو�شع في عملية 

اإن�شاء المنتجات العقارية المختلفة والتي يت�شدر قائمتها.

في  �شيكون  المقبلة  الع�شر  ال�شنوات  ال�شعودية خلال  ال�شوق  اإن  الاأحمري  وقال 

حاجة اإلى برامج تمويلية تعمل على تفعيلها الم�شارف، وتكون قادرة على تقديم 

نحو 120 مليار ريال كتمويل للمطورين العقاريين، الذين بدورهم �شيعملون 

على توفير الوحدات ال�شكنية، وبالاأعداد الكافية والقادرة على مقاربة الفجوة 

الوا�شعة بين حاجة العر�ض والطلب في ظل تزايد اأعداد ال�شكان والنمو الم�شتمر 

اإلى  ال�شعوديين هم في حاجة  المواطنين  المائة من  70 في  اأك��ثر  اأن  موؤكداً  لهم، 

برامح جادة لتملك الم�شاكن.

خلال ورقة عمل قدمها في ملتقى الاأعمال 

ال�ضعودي اللبناني الخام�ض.. خالد المبي�ض:

 ال�ضعودية اأكثر جذباً للا�ضتثمارات 

العقارية في المنطقة
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اتفق اقت�ساديون وعقاريون �سعوديون مع نظرائهم الأوروبيين خلال حلقة نقا�ش مفتوح 

اأن قطاع العقار ال�سعودي نجا  2009م، على  �سمن فعاليات موؤتمر اليوروموني ال�سعودي 

جرّاء  للمملكة،  المجاورة  والخليجية  العالمية  الأ�سواق  من  عدد  تلقاها  موجعة  �سربة  من 

تداعيات الأزمة المالية العالمية. 

الأ�سواق  على  �سلبا  الدولية  الأحداث  فيه  انعك�ست  الذي  الوقت  في  اأنه  الم�ساركون  واأكد 

الأخرى في المنطقة اإل اأن ال�سوق العقارية ال�سعودية ظلت متما�سكة، م�سيرين اإلى اأن هناك 

�سعفا في ارتباط ال�سوق العقارية ال�سعودية بالتوجهات العالمية والإقليمية. 

اأن المقومات الجيدة لقطاع العقار في المملكة كانت ال�سبب الرئي�سي وراء هذا  واأ�ساروا اإلى 

التما�سك، واأنه ل تزال هناك فر�ش وا�سعة للتو�سع في قطاع العقار. 

اأن هناك  وتطرق المتحدثون اإلى تكلفة الم�ساريع العقارية في ال�سوق المحلية بعد الأزمة، و 

الموؤ�س�سات  مع  التعاون  لكن  الإ�سكاني،  للقطاع  عالميا  التمويل  تكاليف  تاأمين  في  �سعوبة 

في  للدخول  دولية  �سركات  من  رغبة  هناك  واأن  م�ستمر،  الإ�سكان  برامج  لتنفيذ  الدولية 

من  تمكنها  عالية  وتمويلية  مالية  قدرات  المملكة  لدى  اأن  اإلى  اإ�سافة  ال�سعودية،  ال�سوق 

14

خبراء الاقت�صاد والعقار 

باليوروموني2009م

قطاع العقار ال�صعودي 

نجا من �ضربة موجعة

خير  الإجارة  نظام  بتطوير  ال�سعودية  البنوك  اهتمام  ولعل  العقار،  تمويل  اأدوات  تطوير 

دليل، م�سيرا اإلى اأن في ال�سوق ال�سعودية اليوم اأكثر من 2.5 مليون مقتر�ش بمبالغ تتجاوز 

200 مليار ريال، فقط ع�سرة مليارات منها موجهة للتمويل الإ�سكاني«. 

كما اأو�سح خبراء القت�ساد والعقار اإلى اأن تجربة موؤ�س�سة التمويل الدولية في ال�سعودية 

اأثبتت اأنه يمكن توفير التمويل الإ�سكاني رغم عدم وجود اأنظمة الرهن العقاري حتى الآن، 

وهذه التجربة موجودة في عدة دول، واأن للاإعلام دوراً كبيرا في زيادة الوعي ب�ساأن التمويل 

اأن الوعي باأهمية هذا النوع من التمويل كو�سيلة للادخار ل يزال  الإ�سكاني، م�سيرا اإلى 

العقاري من  القطاع  ازدهار  اأن كل مقومات  التاأكيد على  نوعا ما«.  واإلى هذا تم  �سعيفاً 

�سركات تمويل وم�سانع للمواد الأ�سا�سية مثل �سركات الأ�سمنت واهتمام من قبل موؤ�س�سات 

التمويل المحلية والخارجية، وعماله.. �سي�ساعدب�سورة كبيرة على النهو�ش بهذا القطاع. 

وعن التحديات التي تقع على عاتق القطاع العقاري في المملكة لمزيد من الزدهار فيجب 

لأن  نظرا  والعالميين،  المحليين  الم�ستثمرين  على  اأو�سح  ب�سورة  وعر�سها  الأنظمة  تطوير 

هناك ق�سورا في المعلومات المتوافرة عن القطاع العقاري والإ�سكاني في المملكة، من هنا قد 

ت�سييع كثير من الفر�ش الملائمة لمجرد اأن المعلومة غائبة اأو غير دقيقة«.
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تمكن باحثان بريطانيان من تطوير وابتكار نوع من الزجاج بموا�سفات خا�سة، اإذ يمنع 

للزجاج  كيميائية  مادة  اإ�سافة  وذلك عن طريق  ال�سوء،  نفاذ  اأن يمنع  دون  الحرارة  نفاذ 

في  ال�سوء  موجات  نفاذ  دون  وتحول  معينة،  لدرجة  الحرارة  و�سول  عند  طبيعتها  تتغير 

الم�ساحبة  بالحرارة  ال�سعور  اإلى  يوؤدي  الذي  النطاق  وهو  الحمراء،  تحت  الأ�سعة  نطاق 

ل�سوء ال�سم�ش. والمادة الكيميائية التي ا�ستعملها الباحثان اإيفان باركن وتروي ماننغ من 

الكلية الجامعية بجامعة لندن، هي ثاني اأك�سيد الفاناديوم. وهذه المادة ت�سمح – في ظروف 

اأو في نطاق الأ�سعة تحت  – بنفاذ �سوء ال�سم�ش �سواء في النطاق المنظور  الحرارة العادية 

( يحدث  النتقالية  وت�سمى درجة الحرارة   ( 70 مئوية  الحمراء.ولكن عند درجة حرارة 

�سبه  مادة  من  فتتحول  مختلف،  نمط  في  اإلكتروناتها  تترتب  بحيث  المادة،  لتلك  تغير 

مو�سلة اإلى معدن يمنع نفاذ الأ�سعة تحت الحمراء.

وقد تمكن الباحثان من خف�ش درجة الحرارة الإنتقالية لثاني اأك�سيد الفاناديوم اإلى )29( 

 « ال�سهر من مجلة  الباحثان في عدد هذا  وذكر  التنغ�ستين.  باإ�سافة عن�سر  مئوية  درجة 

للزجاج  الفاناديوم  اأك�سيد  ثاني  لإ�سافة  فعالة  لطريقة  تو�سلا  قد  اأنهما   » المواد  كيمياء 

خلال عملية ت�سنيعه، ما يمكن من اإنتاجه بتكلفة منخف�سة. 

ال�سم�ش  اأن يتمكن الفرد من ال�ستمتاع ب�سوء وحرارة  با�ستخدام الزجاج الجديد ينتظر 

29 درجة مئوية، وقتها �سيعزل الزجاج الأ�سعة تحت  اإلى  الغرفة  اأن ت�سل حرارة  اإلى  معا 

الطرق  من  بدل  لل�سم�ش  المبا�سر  ال�سوء  من  الإفادة  بالإمكان  �سيظل  بينما  الحمراء، 

التقليدية التي تمنع و�سول كل من ال�سوء والحرارة مثل ال�ستائر التي تغطي ال�سرفات 

اأن الزجاج الجديد �سيحل م�سكلة ع�سية يواجهها الم�سممون  والواجهات. وذكر الباحثان 

تكييف  تكاليف  �سيخف�ش  كما  الزجاجية،  الواجهات  ذات  المباني  ت�سميم  عند  المعماريون 

في  التقنية  الم�ساكل  بع�ش  وجود  ورغم  الحار.  ال�سيف  اأوقات  في  ذروتها  تبلغ  التي  الهواء 

على  الفاناديوم  اأك�سيد  ثاني  مادة  ثبات  عدم  مثل  الزجاج  لذلك  التجاري  الإنتاج  طريق 

اأنهما ب�سدد التغلب  الزجاج وكذلك اللون الأ�سفر القوي لتلك المادة، فقد ذكر الباحثان 

على مثل هذه الم�ساكل التقنية قريبا.

واأو�سح المبتكران اأنه لغايات تثبيت ثاني اأك�سيد الفاناديوم جيدا مع الزجاج �ست�ساف مادة 

ثاني اأك�سيد التيتانيوم، و�سي�ساف اأحد الأ�سباغ لإزالة اللون الأ�سفر. وينتظر طرح الزجاج 

الجديد تجاريا خلال ثلاثة اأعوام.

زجاج 

ي�صمح بنفاذ 

ال�صوء دون 

الحرارة



ر16
ري

ق
ت

با�ضتثمارات تتجاوز 250 مليون ريال لوحدات �ضكنية ب�ضاحية درة الريا�ض

للبدء  تفاهم  مذكرة   BMDC وقعت �شركة دلة للتنمية العقارية وال�شياحية مع �شركة

524200 متر  م�شاحة  على  الريا�ض  درة  �شاحية  ال�شكنية في  الوحدات  تنفيذ عدد من  في 

مربع وبحجم ا�شتثمار يتجاوز 250 مليون ريال لت�شييد 252 وحدة �شكنية مختلفة الم�شاحات 

والموا�شفات لتلبي جميع رغبات �شاكني الم�شروع, وقد تم الانتهاء من الت�شاميم الهند�شية 

الخا�شة بتلك الوحدات من قبل الا�شت�شاري مكتب محمد الهر�شاني ويتم اإنجازها خلال 

ب�شاحية  موؤخرا  ال��ذي عقد  ال�شحفي  الموؤتمر  ذلك في  التوقيع, جاء  تاريخ  �شهرا من   18

 BMDC شركتا دلة للتنمية العقارية وال�ضياحية و�

ت�ضتثمران بـ 252 وحدة �ضكنية  

سعادة المهندس سعود القفيدي وسعادة المهندس حمزة العطاس خلال المؤتمر الصحفي
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درة الريا�ض و�شهد ح�شورا اإعلاميا كبيرا واأختتم بجولة تفقدية لما تم اإنجازه على اأر�ض 

الواقع في ال�شاحية.

وال�شياحية  العقارية  للتنمية  دلة  ل�شركة  المنتدب  الع�شو  القفيدي  �شعود  المهند�ض  و�شرح 

اأن هذه الاتفاقية ت�شتمل على تنفيذ ) 252( وحدة �شكنية على خيارات عديدة منها وحدة 

اأ�شتيديو عدد ) 24(, ووحدة بغرفة نوم واحدة عدد )72(, ووحدة بغرفتي نوم عدد )66(, 

ووح��دة بثلاث غ��رف ن��وم ع��دد ) 50 (, ووح���دات مخ�ش�شة بثلاث غ��رف ن��وم ع��دد )35(, 

ووحدات خا�شة باأربع غرف نوم عدد ) 5 (, كما �شيتم توفير جميع المرافق ال�شرورية من 

م�شطحات خ�شراء واأماكن خا�شة بالترفيه وممرات واأحوا�ض �شباحة في المنطقة الو�شطى 

بين الوحدات ال�شكنية. 

اأن درا�شات الجدوى التي تمت حول هذا الم�شروع تظهر موؤ�شرات م�شجعة  واأكد القفيدي 

يليق  متميز  مجمع  اأن��ه��ا  اإذ  ال��ري��ا���ض  درة  �شاحية  م�شروع  في  للا�شتثمار  كبيرة  ب�شورة 

خدمات  من  به  مايتميز  اإلى  بالاإ�شافة  لها  الطبيعي  الام��ت��داد  وه��و  الريا�ض  بالعا�شمة 

�شكنية مقفلة  تعتبر مدينة  وال�شاحية  42 كم مربع,  ب�  تقدر  متنوعة وم�شاحات خ�شراء 

روعى فيها الخ�شو�شية مما يجعلها منظومة كاملة تحقق اأهدافنا.

وحول عدد من الا�شتف�شارات اأو�شح القفيدي اأن قيمة الم�شروع ت�شمل كافة جوانب الم�شروع 

الم�شروع  لهذا  التمويل  عملية  واأن  متنوعة,  وخدمات  فاخر  وتاأثيث  واإن�شاءات  اأر���ض  من 

�شتكون في اأغلبها ذاتية وجزء محدود يمثل تمويلا من خارج ال�شركة, ومن المتوقع تحقيق 

عائد جيد من خلال عملية التاأجير والت�شغيل.    



للا�ستثمار  التوجه  اإن�ساء  تعتزم  العالمية  ال�سركات  من  ع��ددا  اأن  التقارير  بع�ض  اأظهرت 

�سوق  على  الت�سخم  انخفا�ض  م��ع  المتوقع  النمو  م��ن  للا�ستفادة  ال�سعودية,  في  العقاري 

اأ�سواق كل من  ا�ست�سارة عالمية لدرا�سة  العقارات في المملكة واأن هذه ال�سركات كلفت بيوت 

التي  الفر�ض  تلك  نحو  العقارية  ا�ستثماراتها  لتوجيه  العقارية,  والهند  الأو�سط  ال�سرق 

تت�سمنها دول ال�سرق الأو�سط ودول اآ�سيا الو�سطى, م�سيرة اإلى اأن تلك الأ�سواق باتت ملاذا 

اآمنا لروؤو�ض الأموال في ال�سعودية. 

تداولت  في  ارتفاعاً  �سجل  قد  ال�سعودية  العدل  ل��وزارة  الأ�سبوعي  العقاري  الموؤ�سر  وك��ان 

الأرا�سي في كل من الريا�ض والدمام بقيمة ت�سل اإلى 1.6 مليار ريال )427 مليون دولر(. 
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�شركات عقارية 

عالمية

تبحث فر�ص الا�ستثمار في 

العقارات ال�سعودية
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العالمية, دفعتها  المالية  ال�سركات ب�سبب الأزم��ة  التي تعر�ست لها تلك  ال�سلبية  الآث��ار  واأن 

لإمكانية  ال�سعودية  وبالتحديد  الأو���س��ط  ال�سرق  منطقة  في  العقار  اأ���س��واق  درا���س��ة  اإلى 

توزيع ا�ستثماراتها في فر�ض تجارية اآمنة, لتخفيف المخاطر في تلك ال�ستثمارات. ويقول 

لدرا�سة  عالمية  �سركات  قبل  من  تعميدات  تلقى  اإن��ه  ال�سعودية  في  العالمي  ال�ست�سارة  بيت 

العوائد  ن�سبة  ور�سد  فيه  ال�ستثمار  اإمكانية  ومعرفة  ال�سعودي,  العقاري  ال�سوق  اأو�ساع 

ال�سوق العقاري في ال�سعودية باأنه »مركز القوة  والأرب��اح المتوقعة من ذلك ال�سوق, وا�سفاً 

الخليجي«. 

واأو�سحت �سركة جونز لنغ ل�سال, للا�ستثمارات وال�ست�سارات العقارية اأن اأكثر من 100 

�سركة عالمية من ال�سين و�سنغافورة واليابان وماليزيا, بالإ�سافة اإلى �سركات من اأميركا 

ال�سمالية قد ركزت على ال�ستثمارات العقارية في القطاعات ال�سكنية والفندقية والتجارية. 

وقال بلير هاغكال الرئي�ض الإداري في قطاع ال�سرق الأو�سط و�سمال اأفريقيا ب�سركة جونز 

لنغ ل�سال ل� »ال�سرق الأو�سط«, اإن ال�سوق العقاري ال�سعودي, يعتبر اأقوى اأ�سواق الخليج 

والأعمال  الإ�سكان  قطاعات  بها  تزخر  ال��ذي  ال�ستثمارية  الفر�ض  لحجم  نظراً  العربي, 

والفنادق بال�سعودية, مدفوعة بالقت�ساد المتين والأخذ بالزدهار, والطابع الديموغرافي 

القوي للبلاد. 

وي�سيف هاغكال اأن ما يميز القت�ساد واأ�سواق العقار بال�سعودية هو حجم ال�سكان والنمو 

ال��دول الكبرى نم��واً في العالم من حيث عدد  اأ�سرع  اأع��داده��م, حيث تعتبر من  المطرد في 

ال�سباب  لذلك, يمثل  نتيجة  اأن��ه  اإلى  م�سيراً  الما�سية,  الع�سرة  الأع��وام  على مدى  ال�سكان 

ال�سكان  45%, وطبيعة  الع�سرين  �سن  ن�سبة من هم تحت  يبلغ  البلاد, حيث  �سكان  غالبية 

يعدان عن�سرين  فيها  الكبرى  المدن  ت�سهده  الذي  الم�ستمر  النمو  اإلى  بالإ�سافة  البلاد  في 

اأ�سواق  تعي�سه  ال��ذي  النتعا�ض  يف�سر  ال��ذي  المميز  ال��ديم��وغ��رافي  الطابع  في  رئي�سيين 

العقارات هنا. 

واأكد هاغكال اأن ال�سعودية تحت�سن اأكبر �سوق عقارية في منطقة الخليج, بم�ساريع عقارية 

تفوق جميع الم�ساريع في دول الخليج مجتمعة, حيث يتوقع اأن تكون الزيادة في نطاق الم�ساريع 

التجارية باأكثر من )60 % ( عام 2012. واأكد اأن �سوق الإ�سكان ال�سعودي يعاني من نق�ض 

هائل في الوحدات ال�سكنية, وهو بحاجة اإلى اأكثر من 500 األف وحدة �سكنية حالياً, ومن 

المتوقع اأن يت�ساعف هذا الرقم بحلول العام 2012, م�سيرا الى اأن اأ�سعار الوحدات ال�سكنية 

ل تزال اأقل دون مثيلاتها في اأ�سواق الخليج الأخرى. 

التاأجير في  لمعدلت نمو  وفقاً  اإيجابياً  �سهد تحركاً  العقاري  الأعمال  قطاع  اأن  اإلى  واأ�سار 

الريا�ض وجدة, التي تتفوق اأي�ساً على مثيلاتها في دول الخليج الأخرى. وهناك احتمال 

المناطق غير  العر�ض في  وازدي��اد  المركزية  الأعمال  بتنفيذ م�ساريع كبرى في مواقع  كبير 

المركزية. 

ولفت اإلى اأن ال�سعودية تقع في منطقة - ا�ستراتيجياً - يمكنها من ال�ستفادة الق�سوى من 

النمو المتوقع في قطاع ال�سياحة الدينية خلال الأعوام القليلة المقبلة, وذلك لحاجة البلاد 

لمزيد من الغرف الفندقية في الوقت الحالي.

ال�سعودية تحت�سن اأكبر 

�سوق عقارية في 

منطقة الخليج
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ال�سعودية ترفع ملكية 

الأجانب
في قطاع التوزيع اإلى 75 %

المملكة  على تحرير  ثلاث سنوات  مرور  بعد   ،%75 إلى  السعودية  في  التوزيع  نسبة تحرير قطاع خدمات  بلغت 
تشرين  في  العالمية  التجارة  منظمة  إلى  انضمامها  عند  بها  تعهدت  التي  التزاماتها  وفق  الخدمي  قطاعها 

الثاني ) نوفمبر( 2005.
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كما �سهد العام الحالي تو�سعا للمملكة في منح الم�ستثمر الأجنبي في قطاع خدمات التوزيع 

المال  لراأ�س  اأدنى  وبحد  2009م،  %في   75 اإلى   2005 في  اأجنبية  ملكية   %51 من  اأكبر  ملكية 

الأجنبي 20 مليون ريال لكل خدمة، وبما ل يزيد على منفذ واحد في كل حي، مع تدريب 

15% من ال�سعوديين كل عام، فما نتائج تحرير قطاعات الخدمات في المملكة وما هي اأو�ساع 

الم�ستثمر المحلي والأجنبي والتاأثيرات التي طالت القطاع بعد فتحه اأمام العالم؟!

GATT قطاع الخدمات واتفاقية الـ

عملا  الخدمي  لقطاعها  المملكة  تحرير  على  اأعوام  ثلاثة  عن  مايزيد  انق�سى  اأن  بعد 

 ،2005 اإثر ان�سمامها اإلى منظمة التجارة العالمية في ت�سرين الثاني )نوفمبر(  بتعهداتها 

فقد بلغ ن�سبة التحرير هذا العام في بع�س القطاعات الخدمية ن�سبة 75 % كما هو الحال في 

قطاع خدمات التوزيع. وتعهدت ال�سعودية في عام 2005 بفتح 11 قطاعا رئي�سا و 111 قطاعا 

14 من  اإلى المادة  فرعيا، وتم حجب الباقي لأ�سباب دينية واأمنية و�سحية وبيئية ا�ستنادا 

اتفاقية الجات�س GATTS، وي�سنف قطاع الخدمات لدى منظمة التجارة العالمية اإلى 

12 قطاعا رئي�سيا و155 قطاعا فرعيا واأكبر ن�سبة في فتح اأ�سواق الخدمات ح�سل في الدول 

المتقدمة كاأ�ستراليا و�سوي�سرا واأمريكا ثم التحاد الأوروبي والأقل ن�سبة ح�سل في الدول 

النامية مثل م�سر والهند واإندوني�سيا والأرجنتين. 

قطاعات الخدمات الرئي�سية

ت�سمل قطاعات الخدمات الرئي�سية كلا من: خدمات الت�سالت وت�سم الت�سالت الهاتفية 

هند�سية،  بها من خدمات  يتعلق  وما  الإن�ساءات  والبريد، وخدمات  والب�سرية  وال�سمعية 

خدمات  التاأجير،  وخدمات  والعقارية  المهنية  الخدمات  �سمنها  ومن  الأعمال  خدمات 

المتياز،  وعقود  والتجزئة  الجملة  وتجارة  بالوكالة  البيع  خدمات  �سمنها  ومن  التوزيع 

الخدمات التربوية وت�سمل التعليم بكافة مراحله وتعليم الكبار، الخدمات البيئية ومنها 

ومن  المالية  الخدمات  ال�سحية،  والنظافة  النفايات  وت�سريف  ال�سحي  ال�سرف  خدمات 

�سمنها التاأمين والبنوك، ال�سحة والخدمات الجتماعية ذات العلاقة، خدمات ال�سياحة 

ومن  النقل  خدمات  والريا�سية،  والترفيهية  الثقافية  الخدمات  بها،  يتعلق  وما  وال�سفر 

�سمنها النقل البحري والبري والجوي.

وهناك خدمات اأخرى غير واردة في اأي قطاع مثل الخدمات المت�سلة بالتجارة الإلكترونية 

اإدارة  اأجهزة حكومية مثل  المقدمة من  كالطاقة، والخدمات  الطبيعية  الموارد  اإدارة  ومثل 

بلد  من  بالهجرة  الخا�سة  واللوائح  القواعد  كذلك  المدني،  الطيران  �سوؤون  الجوازات، 

اإلى اآخر.

حدود الالتزامات 

وفق  الخدمات  مجال  في  والفرعية  الرئي�سية  القطاعات  على  اللتزامات  اأهم  تتمثل 

الأجنبية في  الملكية  تبلغ  اإذ  الأعمال:  والمنظمة في قطاعات خدمات  المملكة  بين  التفاقية 

وقطاع  الطبية(،   / الهند�سية   / المحا�سبية   / القانونية  )الخدمات   %75 المهنية  الخدمات 

خدمات الت�سال اإذ حددت الملكية الأجنبية في خدمات الت�سالت ال�سلكية واللا�سلكية من 

) 49% - 70% ( ح�سب نوع الخدمة .



اإذ كان اللتزام   :%75 ارتفعت ن�سبة تحرير قطاع خدمات التوزيع في ال�سعودية هذا العام 

75% بعد ثلاث �سنوات، وبحد اأدنى لراأ�س  اأن تكون الملكية الأجنبية 51 في المائة ترفع اإلى 

ريال لكل خدمة، وبما ل يزيد على منفذ واحد في كل حي، مع  20 مليون  الأجنبي  المال 

تدريب 15% من ال�سعوديين كل عام، ويبقى و�سع الوكلاء بالعمولة كما هو.اأما على �سعيد 

قطاع الخدمات المالية فقد تم فتحه للم�ستثمر الأجنبي بن�سبة ملكية تبلغ 60% )الم�سارف، 

�سركات التاأمين(، فيما ترك قطاع ال�سفر وال�سياحة وما له علاقة بالترخي�س له ح�سب 

الحاجة القت�سادية للبلد.

على  وق�سرته  الأجنبي  ال�ستثمار  من  والجوي  البري  خدمات  قطاع  المملكة  وا�ستثنت 

ولبنان  و�سوريا  وتركيا  م�سر  من  الم�ستثمرين  ا�ستثناء  وتم  اأمنية،  لأ�سباب  ال�سعوديين 

ر22 
ري

ق
ت

وتون�س من مبداأ » الدولة الأولى » بالرعاية في ن�ساط النقل البري حيث تتمتع هذه الدول 

والثقافية  الترفيهية  الخدمات  �سعيد  وعلى  ثنائية،  اتفاقيات  وفق  اإ�سافية  با�ستثناءات 

والمتنزهات فقط، وحجبت  العامة  بفتح خدمات الحدائق  المملكة  تعهدت  والريا�سية فقد 

خدمات الت�سلية ووكالت الأنباء والمكتبات والمتاحف والريا�سة، وانتهت التزامات ال�سعودية 

بحجب الخدمات الم�سنفة بخدمات اأخرى لأ�سباب اأمنية و�سياديّة.

الا�ستثمارات الاأجنبية المتوقعة 

و�سعت ال�سعودية التزاما اإ�سافيا اأمام الم�ستثمر الأجنبي في ال�سوق المحلية ل�سمان تواجده 

اأن  اللتزامات  تلك  ومن  المحلي،  الم�ستثمر  مع  عدالة  وتحقيق  ال�سوق  في  نظامية  ب�سورة 

الوجود التجاري للخدمات الأجنبية يتم وفقاً لنظام ال�سركات الم�ساهمة اأو ذات الم�سوؤولية 

المحدودة، اأما خدمات الأعمال فوفقاً لنظام ال�سركات المهنية.

كما األزم جميع مقدمي الخدمات بالح�سول على التراخي�س للعمل التجاري من الهيئة 

الرئي�سية  الخدمات  جميع  على  المحلية  واللوائح  الأنظمة  وتطبيق  للا�ستثمار،  العامة 

والفرعية، واأل تزيد ن�سبة العمالة الأجنبية عن 25% من اإجمالي القوى العاملة في ال�سركة 

والمحا�سبين،  التوظيف،  واإدارة  ال�ستقبال،   « وظائف  وق�سر  المملكة،  في  العاملة  الأجنبية 

ورجال الأمن، والعلاقات العامة « على ال�سعوديين.

تملك العقار لغير ال�سعوديين

ووفق تعهدات المملكة في منظمة التجارة العالمية ي�ستطيع الم�ستثمرون الأجانب ال�ستفادة 

يمكن لل�شركات الأجنبية 

الم�شرح لها تملك العقار 

وفق نظام تملك العقار 

لغير ال�سعوديين.



ي�ستطيع الم�ستثمرون الأجانب 

ال�ستفادة من جميع 

الخدمات في المملكة عدا 

بع�ض الخدمات المعانة

قرو�س  ال�سحية،  )الخدمات  المعانة  الخدمات  بع�س  عدا  المملكة  في  الخدمات  جميع  من 

البنك العقاري، اإعانات التعليم ونحوها(. كما يمكن لل�سركات الأجنبية الم�سرح لها تملك 

العقار وفق نظام تملك العقار لغير ال�سعوديين.

الموؤقتة،  الإقامات  با�ستثناء ذوي  المملكة غير مقيد،  الم�ستثمرين الأجانب في  اأن وجود  كما 

فرجال الأعمال الزائرون ت�سل مدة اإقامتهم 180 يوما، والعاملون في ال�سركة �سنتان قابلة 

للتجديد، ومقدمو الخدمات وفق عقود تجارية موؤقتة 180 يوما قابلة للتجديد.

قطاع الخدمات ال�سعودي

اأكدت الدرا�سة الوثائقية لمنتدى الريا�س القت�سادي الثاني عن جاهزية القطاع الخا�س 

في المملكة بمختلف اأن�سطته الإنتاجية، وقد ظهر ذلك بو�سوح من خلال ال�ستبيان الذي 

تت�سمنه الدرا�سة اإلى ارتفاع ن�سبة الم�سككين في كفاءة قطاع الخدمات وقدرته على المناف�سة، 

واأثبت مدى عدم قناعة المخت�سين في قطاع الخدمات بالأمور التالية: 100 % يعتقدون اأن 

م�ستوى القوانين والت�سريعات في المملكة ل ت�سمن غطاء حمائيا لأن�سطة من�ساآتهم، 97 % 

يعتقدون باأن المملكة �سوق تلغي الدعم المحلي المتوافر حالياً لموردي الخدمات ال�سعوديين، 

الدفاع  من  ي�ستفيدوا  لن  اأنهم  كما  ان�سمامها  من  �ست�ستفيد  المملكة  اأن  يعتقدون   %  80

عن م�سالحهم القت�سادية في هيئة ح�سم المنازعات التجارية بالمنظمة، و98 % ل يملكون 

ا�ستراتيجية اأو خطة للا�ستفادة من التغيرات التي �ستطراأ بعد الن�سمام. 

التفاق  معالم  تو�سيح  اإلى  هدفت  رئي�سية  ف�سول  خم�سة  القت�سادي  المنتدى  طرح  وقد 

المبرم بين المملكة والدول الأع�ساء في منظمة التجارية العالمية، واأفردت الدرا�سة في الف�سل 

الأول م�ساحة وا�سعة ل�سرح اتفاقات المنظمة متعددة الأطراف ومذكرات التفاهم وعر�ست 

ومذكرات  التفاقات  هذه  من  الخا�س  القطاع  ا�ستفادة  مدى  عن  خا�سة  و�سفة  الدرا�سة 

اإلى تو�سيح الأ�س�س القانونية  التفاهم �سمن حزمة اللتزامات المطلقة وهدفت الدرا�سة 

لت�سمين ا�ستحقاقات الع�سوية.

وطرحت الدرا�سة فكرة وا�سحة عن متطلبات الن�سمام وا�ستحقاقات الع�سوية من خلال 

لوائحها  من  جديداً  نظاماً   )42( واإ�سدار  ا�ستثناء   )59( على  والح�سول  التزاماً   )58(

التنفيذية واأبرمت )38( اتفاقاً ثنائياً ب�ساأن نفاذ ال�سلع والخدمات اإلى اأ�سواقها

كما تطرقت الدرا�سة اإلى الخطوط العري�سة لخطط المملكة وا�ستراتيجيات فريق التفاو�س 

ال�سعودي الرامية اإلى تحقيق اللتزام بعدم التفريط في مبادئ ال�سريعة الإ�سلامية والقيم 

الجتماعية والأمن الوطني والبيئة وت�سخير التحديات التي تواجه المملكة مثل ال�سعودة 

المطلوب  اللتزامات  اأبعاد  وتحديد  الحكومية  المن�ساآت  وتخ�سي�س  المعرفة  وتوطين 
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اأ�س�س  واعتماد  الخلاقة  البدائل  وتوفير  القت�سادية  القطاعات  مختلف  من  تطبيقها 

التفاو�س بمرونة.

قطاع الخدمات العالمي

تبلغ ن�سبة م�ساهمة قطاع الخدمات في الناتج المحلي الإجمالي في العالم 40 % في المتو�سط، 

تقل كثيرا عن مثيلاتها في  ن�سبة  40% وهي  ال�سعودية  بينما في   %  50 النامية  الدول  وفي 

الدول ال�سناعية التي ت�سل اإلى 70% ح�سب اإح�سائيات عام 2005م ويتوقع اأن ترتفع هذه 

الن�سبة في المملكة تدريجياً بعد الن�سمام. 

وقد مثلت التجارة العالمية في الخدمات نحو 23 في المائة من اإجمالي حجم التجارة العالمية 

)�سلع وخدمات( حيث بلغت قيمة ال�سادرات العالمية من الخدمات عام 2005 نحو )1440( 

مليار دولر.

بين   )21( المركز  اأحرزت  المملكة  اأن  اإلى   2003 عام  منت�سف  المنظمة في  اإح�سائيات  وت�سير 

الدول في واردات الخدمات لت�سل اإلى )18.3( مليار دولر وبذلك تحتل المملكة المركز الأول 

عربياً والمركز الثاني- بعد تركيا - اإ�سلامياً في واردات الخدمات. 

ووفق درا�سة لـ » Manpower Middle East« ال�سركة العاملة في مجال خدمات 

التوظيف،فقد �سلطت ال�سوء على الحاجة اإلى اإ�سلاحات في �سيا�سات واإجراءات التوظيف 

على م�ستوى العالم.

قطاع  في  العمل  فر�س  في  تزايداً  هناك  باأن  العاملة  بالقوى  الخا�سة  الدرا�سة  وبيَّنت 

الخدمات العالمي بنحو 500 مليون كحد اأدنى خلال الفترة بين 2004م و2015م، و�ستكون 

غالبية هذه الفر�س في اأوروبا واأميركا وال�سرق الأو�سط.



مفهوم  تحقيق  �أهمية  �لم�شروع  هذ�  خلال  من  �أعينها  ن�شب  و�شعت  قد  �ل�شركة  وكانت 

�لم�شكن، وذلك عبر توفير كافة عنا�شر �لبنية �لتحتية �لخدمية  �ل�شكينة و�لطماأنينة في 

فهذه  و�لخ�شو�شية،  و�لأمن  و�لر�حة  و�لهدوء  �لرفاهية  عنا�شر  بجانب  و�لترفيهية 

�أكبر �لم�شاريع �ل�شكنية �لطموحة، و�لتي تتميز بالرقي، ذ�ت  �ل�شاحية »درة �لريا�ض« هي 

خدمات متكاملة وم�شتوى متميز�، با�شتثمار�ت تقدر بنحو ثلاثة مليار�ت ريال، وبم�شاحة 

�إجمالية تقدر بنحو 3.2 مليون مترمربع، على بعد 27 كيلومتر�ً �شمالي �لعا�شمة �لريا�ض 

غرب طريق �لق�شيم وبجو�ر مدينة �لأمير �شلطان للخدمات �لإن�شانية.

الخ�سو�سية اأهم �سمات ال�ساحية ال�سكنية

�إن�شاء �شور حول �ل�شاحية �ل�شكنية » درة �لريا�ض » قد تم  �أعمال  �أن  �أعلنت �ل�شركة  وقد 

ثلاثة  يبلغ  وبارتفاع  متر   7000 يبلغ  وبطول  �ل�شنع  �لم�شبقة  �لخر�شانة  من   %99 بن�شبة 

�أمتار، وتم تحديد �أربعة بو�بات رئي�شية لل�شاحية في مختلف �لتجاهات بما ي�شمح لل�شكان 

و�لز�ئرين �شرعة وي�شر �لحركة �إلى د�خل وخارج �لمدينة.

وقد �أعلن �لمهند�ض حمزة �لعطا�ض �لمدير �لعام ل�شركة درة �لريا�ض �أن �ل�شركة �ل�شعودية 

للمنتجات �لخر�شانية )SACEP( هي �ل�شركة �لمنوطة بهذه �لأعمال و�أنها قامت بتنفيذ 

هذه �لن�شبة �لتي تبلغ 99% من م�شروع �ل�شور في وقت قيا�شي وماز�لت �لأعمال جارية على 

قدم و�شاق للانتهاء من �لأعمال وفق �لت�شور�ت �لفنية �لخا�شة، و�لمتفق عليها.

و�أ�شاف �لعطا�ض �أن تكاليف بناء �شور �ل�شاحية �ل�شكنية قد بلغ 6.466.980 ريال �شعوديا، 

على  و�لعمل  �ل�شاحية  مر�فق  حماية  هو  �ل�شور  هذ�  �إن�شاء  من  �لرئي�شي  �لهدف  و�أن 

�لتجريف،  و�لأ�شجار من عو�مل  �لم�شطحات �لخ�شر�ء  �أنه يحافظ على  كما  خ�شو�شيتها 

و�أنه ي�شعر ب�شعادة كبيرة لأن من �أبرز �لملامح �لحالية لم�شروع درة �لريا�ض �شرعة �أعمال 

�لحالي  �لز�ئر  ماير�ه  وهو  للم�شروع  و�شعه  تم  �لذي  �لزمني  بالجدول  مقارنة  �لتطوير 

للم�شروع وقد دبت فيه �لحياة.

انهاء محطة الكهرباء الرئي�سية في وقت قيا�سي

كما �أنه من �لمعروف عند �لحديث عن �لبنية �لتحتية لم�شروع درة �لريا�ض �ل�شكني �أن حجم 

�لأعمال �لتي تم تنفيذها في �لمحطة �لرئي�شية للتحويل �لكهربائي قد بلغ 85% و�أن �أعمال 

�لبنية �لتحتية لم�شروع درة �لريا�ض ت�شير بخطى متو�زية ومتو�زنة ووفق �أحدث �لأ�شاليب 

�لعلمية و�لتقنية، بحيث نحقق �كتمال كافة �لأعمال في مرحلة �أخيرة وفي وقت قيا�شي.

وبطاقة  �شعودي  ريال   73.400.00 تكلفتها  بلغت  �لكهربائية  �لتحويل  محطة  �أن  حيث 

�لكهربائية  �لأعمال  لخدمات  �ل�شعودية  �ل�شركة  تنفيذ  ومن   ،  8169 برقم  ميغاو�ط   120

و�لميكانيكية )SSEM( وهي ت�شير في عملية �إنجاز �لأعمال بخطى حثيثة وفي وقت قيا�شي 

مع تميز �لأعمال وفق �لعقود �لمبرمة بين �ل�شركتين. و�أن ��شتكمال �أعمال �لبنية �لتحتية 

من �أعمال �ل�شرف �ل�شحي وت�شييد �لأ�شو�ر �لخارجية و�أعمال �لإنارة و�لكهرباة و�ل�شبكة 

�لذكية وخلافه و�لتي تقوم بها �ل�شركات �لمتعاقدة مع �شركة درة �لريا�ض للتطوير �لعقاري 

ت�شير وفق �لت�شور�ت �لفنية و�لتقنية �لمتفق عليها و�لتي تر�عي �أحدث �لم�شتجد�ت �لتقنية 

�لعالمية.
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الملاك �شي�شعرون 

بتميز الخدمات 

واأعمال ال�شيانة 

والتطوير

93 مليون ريال لأعمال الإنارة 

�لتحتية  �لبنية  م�شتوى  على  للم�شروع  �لمتلاحقة  �لإنجاز�ت  هذه  تحقيق  ت�شارع  ومع 

للم�شروع، �أعلنت �شركة درة �لريا�ض للتطوير �لعقاري �لمحدودة �أنها قد �نتهت من تنفيذ 

85 % من �أعمال �لإنارة للفلل و�لمر�فق �لخا�شة بالم�شروع..

وفق ما �شرح به �لمدير �لعام لل�شركة، حيث �أو�شح �أن موؤ�ش�شة محمد �لعجيمي للمقاولت 

85% من حجم �لأعمال �لمتفق  وهي �ل�شركة �لمنوطة بتنفيذ م�شروعات �لإنارة قد �أنجزت 

عليها ووفق �لت�شور�ت �لفنية وما تتمتع به عمليات �لإنارة من تقنية عالية و�هتمام بالغ 

باأحدث �لأ�شاليب لتنفيذ �لم�شروع.

و�لمخ�ش�شة  �ل�شاحية  �حتياجات  لمختلف  �لإ�شاءة  جو�نب  تكاليف  �أن  �لعطا�ض  و�أ�شاف 

بموجب �لتعاقد�ت  قد بلغ 93.255.503 مليون ريال وتت�شمن مجموعة محطات �لتحويل 

�ل�شكنية  و�لمن�شاآت  �ل�شو�رع  كافة  �إنارة  على  وت�شتمل  ومنخف�ض،  متو�شط  جهد  وكابلات 

�لعقارية عموما د�خل �ل�شاحية.

 كما �أن عملية �إنارة �ل�شو�رع �لرئي�شية و�لفرعية بال�شاحية كاملة وقد �أ�شيئت مما كان له 

بالغ �لأثر في زيادة �أ�شعار �لوحد�ت �ل�شكنية و�لأر��شي.

وعلى �شعيد حركة ت�شليم �لوحد�ت �ل�شكنية فتجدر �لإ�شارة �إلى �أن درة �لريا�ض قد قامت 

بت�شليم �لوحد�ت من فلل م�شروع ) �لأمير�لد ( خلال �شهر ) يوليو 2009م (.

1300 متر مربع، منها  �أر�ض �لفيلا �لو�حدة تبلغ  وبح�شب ماذكره �لعطا�ض فاإن م�شاحة 

م�شاحة �لبناء و�لذي ت�شل م�شاحته 775 متر� مربعا و�لم�شاحة �لمتبقة للم�شطحات �لخ�شر�ء 

كحديقة خا�شة للفيلا، وتم بناء �لوحد�ت �ل�شكنية لهذه �لمرحلة وفق �لطر�ز �لإ�شباني.

99% من اأعمال ال�سرف ال�سحي 

وفيما يخ�ض �أعمال �ل�شرف �ل�شحي فقد جاء ت�شريح �لعطا�ض مو�شحا حجم �لإنجاز�ت 

للبنية  �لمختلفة  �لمحاور  في  كبير�  تقدما  �أنجزت  قد  �ل�شركة  و�أن  محددة  رقمية  ب�شورة 

�لتحتية لم�شروع �شاحية �لدرة حيث كلفت �شركة �لم�شروعات و�لتجارة » �لعنقري » بتنفيذ 

�أنجزت  قد  �لم�شوؤولة  �ل�شركة  و�أن  �لم�شروع،  بدء  منذ  للدرة  �ل�شحي  �ل�شرف  �أعمال  كافة 

�لم�شروعات �لمنوطة بها في وقت قيا�شي وتم تنفيذ 99% من حجم �أعمال �ل�شرف �ل�شحي.

و�أكد على �أن م�شروعات �ل�شرف �ل�شحي �لتي تمت وماز�لت على و�شك �لكتمال قد تكلفت 

20،964،600 ريال �شعودي وت�شتمل عمليات �ل�شرف �ل�شحي عدة جو�نب هي تنفيذ �شبكة 

متكاملة لل�شرف �ل�شحي .

وتوؤكد على مر�عاة خ�شو�شية  �ل�شكنية تمثل مظهر� جماليا وح�شاريا،  �لمنطقة  �إن هذه 

�لعاد�ت و�لتقاليد �لأ�شيلة. وهي متكاملة، تتو�فر فيها  �ل�شعودية و�لحفاظ على  �لعائلة 

جميع �لخدمات �لرئي�شية و�لمر�فق �ل�شرورية للحياه �ليومية كالمد�ر�ض و�لمر�كز �لتجارية 

و�لفنادق و�لمر�كز �لطبية، وقد خ�ش�ض 70% من م�شاحتها للم�شطحات �لخ�شر�ء و�لحد�ئق 

لل�شاحية، وتم  رئي�شية  بو�بات   4 يتم تخ�شي�ض  �ل�شكنية كما  للوحد�ت   )  %30 و)  �لعامة 

70.000 �شجرة في مختلف نو�حي �ل�شاحية كجزء من �أعمال �لتطوير في  �لبدء في زر�عة 

2009م وهذ�  بنهاية عام  �شاء �لله   - �إن  �لنتهاء منها  �لمفتر�ض  و�لتي من  �لم�شروع  حد�ئق 

درجة  من  �لتقليل  في  �لبالغ  �أثره  وله  وخ�شر�ء  ونظيفة  �شحية  �أجو�ء  خلق  في  ي�شاهم 

�لخبير  �إفادة  ح�شب  �لريا�ض  مدينة  عن  مئوية  درجات   7 �إلى  ت�شل  �لم�شروع  في  �لحر�رة 

�لألماني �لمنفذ للم�شروع. 

تمثل درة الرياض طفرة فكرية في المشاريع الإنشائية 
والعمرانية في المملكة بوجه عام والرياض على وجه 
ما  وراعى  بالإنسان  المشروع  اهتم  حيث  الخصوص، 
يستحقه من خصوصية كما يوفر له الطبيعة الخلابة 
إلى  إضافة  الخضراء،  والمساحات  الترفيهية  والمناطق 

ما يقدمه من خدمات المساعدة والمساندة للسكان.
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ملكية �لر�هن للعقار �أو وثيقة 

من �لمالك �شرطان رئي�سيان
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اأ�سواق منطقة ال�سرق الأو�سط العقارية، وذلك لعدد من الأ�سباب،  اأكبر  تعتبر ال�سعودية 

البلاد،  اأطراف  جميع  في  الموجودة  مدنها  على  الأهمية  وتوزع  ال�سا�سعة،  م�ساحتها  اأهمها 

اآخر  وفق  ريال  تريليون   1.4 يتجاوز  الذي  العقاري  ال�ستثمار  حجم  اإلى  بالإ�سافة 

الإح�سائيات غير الر�سمية، اإ�سافة اإلى الموقع الجغرافي الذي تتميز به ال�سعودية باعتبارها 

في قلب المنطقة؛ مما يجعلها محركا اأ�سا�سيا في اقت�ساديات ال�سرق الأو�سط. 

ويتم تداول 200 مليار ريال �سنويا في �سوق العقارات ال�سعودية. ومع هذا تعاني ال�سعودية 

من اأزمة اإ�سكان حادة، ومن اأبرز ملامحها انخفا�ض ن�سبة ملكية الم�ساكن الخا�سة من 65 

اإلى 55%، وارتفاع الإيجارات بن�سبة اأكبر من 30%.، وقد قدرت وزارة القت�ساد والتخطيط 

وحدة  األف   200 بحدود  �سكنية،  وحدة  مليون  بنحو  ال�سكنية  الوحدات  من  المملكة  حاجة 

الحالية  باإمكانياتها  العقاري  التطوير  �سركات  قدرات  اأن  يبدو  ل  كبير  رقم  وهو  �سنويا، 

قادرة على تلبية هذا الطلب الكبير؛ مما ينتج عنه فجوة كبيرة بين العر�ض والطلب، كما 

يبلغ حجم متو�سط العر�ض ال�سنوي بين عامي 2005 و2010 نحو 95.3 األف وحدة �سكنية، 

والعر�ض الكلي 571.78 األف وحدة، فيما يبلغ الطلب الكلي 1.08 مليون وحدة. 

اأزمة  حدة  من  كثيرا  يخفف  �سوف  العقاري  الرهن  قانون  اإ�سدار  اأن  الكثيرون   ويرى 

المملكة،  واحتياجات  متطلبات  من  كبير  بجانب  للوفاء  العقاري  ال�سوق  وين�سط  التمويل 

ومن المتوقع اأن ي�سدر نظام الرهن العقاري، بعد اأن اأكملت الجهات المعنية �سياغة ومراجعة 

جميع مواده، اإ�سافة اإلى ما تاأخذه الجوانب الت�سريعية من حيز كبير في المناق�سات لكافة 

جوانب النظام الذي يقع في 49 مادة. 

م�شروع نظام الرهن العقاري الم�شجل: الف�شل الأول : اإن�شاء الرهن

المادة الأولى: 

)اأ ( الرهن العقاري يك�سب به الدائن حقاً عينياً على عقار معين يق�سي النظام بوجوب 

ت�سجيله، ويكون له بمقت�ساه اأن يتقدم على جميع الدائنين العاديين والتالين له في المرتبة 

في ا�ستيفاء دينه من ثمن ذلك العقار باأي يد يكون. 

)ب( 1- اإذا كان العقار م�سجلا وفقا لأحكام نظام الت�سجيل العيني للعقار، فيكون ت�سجيل 

الرهن بح�سب اأحكام ذلك النظام. 

2  - يكون ت�سجيل الرهن على العقار الذي لم يطبق عليه نظام الت�سجيل العيني للعقار 

بالتاأ�سير على �سجله لدى المحكمة اأو كتابة العدل المخت�ستين. 

)ج( - ل ينعقد الرهن العقاري اإل بت�سجيله، ويلتزم الراهن بنفقات عقد الرهن والت�سجيل 

والتجديد. وتدخل النفقات في دين الرهن ومرتبته ما لم يتفق على خلاف ذلك. 

المادة الثانية: 

)اأ( يجب اأن يكون الراهن مالكاً للعقار المرهون واأهلًا للت�سرف فيه. 

)ب( يجوز اأن يكون الراهن المدين نف�سه اأو كفيلًا عينياً يقدّم عقاراً يرهنه لم�سلحة المدين 

ولو بغير اإذنه. 

المادة الثالثة: 

بوثيقة،  المالك  اإجازة  على  رهنه موقوفاً  كان  المرهون،  للعقار  مالك  الراهن غير  كان  اإذا 

ويبداأ الرهن من تاريخ الإجازة، فاإذا لم ت�سدر هذه الإجازة فاإن حق الرهن ل يترتب على 

العقار اإل من الوقت الذي ي�سبح فيه هذا العقار مملوكاً للراهن. 

المادة الرابعة: 

)اأ( يجب اأن يكون العقار المرهون معيناً موجوداً، اأو محتمل الوجود مما ي�سح بيعه. 

)ب( يجب اأن يكون العقار المرهون معلوماً علماً نافياً للجهالة مبيناً في عقد الرهن ذاته اأو 

في عقد لحق، وي�سح بيعه ا�ستقلالً بالمزاد العلني. 

المادة الخام�سة: 

ي�سمل الرهن ملحقات العقار المرهون من اأبنية واأغرا�ض وما اأعد لخدمته وما ي�ستحدث 

عليه من اإن�ساءات اأو تح�سينات بعد العقد ما لم يتفق على غير ذلك دون اإخلال بحقوق 

الغير المت�سلة بهذه الملحقات. 

المادة ال�ساد�سة: 

يبقى الرهن ال�سادر من جميع ملاك العقار ال�سائع نافذاً، �سواءً كان المرهون مما يمكن 

ق�سمته اأو لبد من بيعه لعدم اإمكان ق�سمته. 

المادة ال�سابعة: 

)اأ( اإذا رهن اأحد ال�سركاء ح�سته الم�ساعة كلها اأو بع�سها؛ فاإن الرهن يتحول بعد الق�سمة 

اإلى الجزء المفرز الذي وقع في ن�سيبه. 

)ب( اإذا رهن اأحد ال�سركاء ح�سته الم�ساعة كلها اأو بع�سها، ثم وقع في ن�سيبه بعد الق�سمة 

اأعيان غير التي رهنها، انتقل الرهن اإلى قدر من هذه الأعيان يعادل قيمة الح�سة التي 

كانت مرهونة في الأ�سل، ويعين هذا القدر وي�سجل باأمر من القا�سي المخت�ض. 

)ج(  تخ�س�ض المبالغ الم�ستحقة للراهن الناتجة من تعادل الح�س�ض اأو من ثمن المرهون، 

ل�سداد الدين الم�سمون بالرهن. 



المادة الثامنة: 

ل يجوز للمرتهن في الرهن ال�سائع طلب الق�سمة قبل ثبوت حقه في ال�ستيفاء من المرهون 

اإل بموافقة الراهن، اأما بعد ثبوت الحق في ال�ستيفاء من المرهون فللمرتهن الحق في طلب 

بيع الح�سة المرهونة بحالتها الم�ساعة، وله اأن يطلب الق�سمة ولو بغير ر�سا الراهن. 

المادة التا�سعة: 

ي�سترط في مقابل الرهن اأن يكون ديناً ثابتاً في الذمة، اأو موعوداً به محدداً، اأو عيناً من 

دين  اأو  �سرط  الوجوب كدين معلق على  اإلى  ماآله  ديناً  اأو  المدين،  الم�سمونة على  الأعيان 

اأو دين احتمالي على اأن يتحدد في عقد الرهن مقدار الدين الم�سمون اأو الحد  م�ستقبلي 

الأق�سى الذي ينتهي اإليه هذا الدين. 

المادة العا�سرة: 

بالعقار  م�سمون  الدين  من  جزء  وكل  الدين،  لكل  �سامن  المرهون  العقار  من  جزء  كل 

المرهون، ما لم يتفق على غير ذلك. 

الف�شل الثاني:

اآثار الرهن      - )الراهن( 

المادة الحادية ع�سرة : 

اإذا لم يكن العقار م�سجلا وفقا لأحكام نظام الت�سجيل العيني للعقار، فلا يجوز للراهن اأن 

يت�سرف في عقاره المرهون، مالم يتفق على خلاف ذلك. 

المادة الثانية ع�سرة: 

المرتهن،  بحق  يخلّ  ل  بما  المرهون  اإدارة  حقّ  وللراهن  عليه،  ونفقته  لمالكه  الرهن  غلة 

وللراهن غلّة المرهون حتى تاريخ نزع ملكيته جبراً. 

المادة الثالثة ع�سرة: 

يلتزم الراهن ب�سمان �سلامة العقار المرهون حتى تاريخ وفاء الدين، وللمرتهن العترا�ض 
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اأن يتخذ  اأو العيب، وله  اأو بتعري�سه للهلاك  اإنقا�ض قيمة المرهون  على كل ما من �ساأنه 

من الإجراءات التحفظية النظامية ما ي�سمن �سلامة حقه، على اأن يرجع بالنفقات على 

الراهن. 

المادة الرابعة ع�سرة: 

من  المرتهن  يمنع  مانع  اأو  قيمته  نق�ض  من  المرهون  على  يطراأ  ما  �سمان  الراهن  يلزم 

ا�ستيفاء حقه منه، كهلاك اأو عيب اأو ا�ستحقاق، وذلك على النحو التالي: 

اأو  الراهن ب�سداد دينه حالً  اإلزام  اأو تفريطه، فللمرتهن  الراهن  اإذا كان ذلك بتعدي  اأ - 

مطالبته بتقديم �سمان الرهن الفائت بمثله. 

)ب( اإذا كان ب�سبب ل يد للراهن فيه، فالراهن بالخيار، اإما اأن يقدم �سماناً كافياً للدين، 

اأو يفي بقيمته حالةً. 

)ج( اإذا كان بدّل المرهون الفائت رهناً م�ستوفياً لقيمته لزم المرتهن، اإل اإن كانت م�سلحة 

المرتهن في عين الرهن المنقو�ض اأو الهالك ظاهرة، فيعجل الوفاء بالدين لزاماً. 

المادة الخام�سة ع�سرة: 

)اأ( اإذا كان الراهن كفيلًا عينياً اأو كان المرهون من غير المدين، فلا يجوز التنفيذ على ما 

�سوى الرهن من اأموال مالك المرهون غير المدين. 

)ب( اإذا بيع العقار المرهون فلمالكه الرجوع على المدين، ولي�ض له ذلك قبل التنفيذ على 

المرهون. 

المادة ال�ساد�سة ع�سرة: 

اإذا وقعت اأعمال من �ساأنها اأن تعر�ض العقار المرهون للهلاك اأو التعيب اأو تجعله غير كاف 

اأن يطلب من المحكمة وقف هذه الأعمال واتخاذ الو�سائل التي تمنع  لل�سمان فللمرتهن 

وقوع ال�سرر وفقاً لأحكام الق�ساء الم�ستعجل. 

المادة ال�سابعة ع�سرة: 

اإذا هلك العقار المرهون اأو نق�ض لأي �سبب كان، انتقل حق المرتهن اإلى المال الذي حلّ محله 

بلا اإذن الراهن، وللمرتهن اأن ي�ستوفي حقه منه وفقاً لمرتبته. 

)المرتهن( 

المادة الثامنة ع�سرة: 

مع  الدين  ا�ستيفاء  في  حقه  نقل  للمرتهن  يجوز  الديون،  في  الت�سرف  اأحكام  مراعاة  مع 

الرهن ال�سامن له لغيره، ما لم يتفق على خلاف ذلك. 

المادة التا�سعة ع�سرة: 

الرهن  بيع  يوؤدّه  لم  واإن  رهنه،  اأخذ  المدين  اأداه  فاإن  اأداوؤه،  وجب  الدين  اأجل  حل  اإذا 

لمرتبته ووفقاً  ا�ستيفاء دينه من ثمنه طبقاً  الغرماء في  المرتهن ويقدم على جميع  بطلب 

للاإجراءات المقررة، فاإذا بقي للمرتهن دين ح�س�ض الغرماء في باقي اأموال المدين كغيره 

من الدائنين. 

المادة الع�سرون: 

ل ي�سح اأن ي�سترط في عقد الرهن ما ياأتي: 

المرهون  الراهن تح�سيل غلة  وللمرتهن بموافقة  للمرتهن،  المرهون  تكون منافع  اأن  )اأ( 

على األ ينتفع بها. 

)ب( اأن يتملك المرتهن المرهون مقابل دينه اإن لم يوؤده الراهن في اأجله المعين. 

وفي كلتا الحالتين الرهن �سحيح وال�سرط فا�سد. 

المادة الحادية والع�سرون: 

عقد  ينفذ  فلا  للعقار،  العيني  الت�سجيل  لنظام  وفقاً  م�سجلًا  المرهون  العقار  كان  اإذا  )اأ( 

الإيجار ال�سادر من الراهن في حق المرتهن اإل اإذا كان م�سجلًا قبل ت�سجيل عقد الرهن ما 

لم تكن المدة اأقل من خم�ض �سنوات. 

فيلتزم  للعقار،  العيني  الت�سجيل  لنظام  وفقاً  م�سجلٍ  غير  المرهون  العقار  كان  اإذا  )ب( 
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الراهن بالإف�ساح - في عقد الرهن - عن اأي حق عيني اأ�سلي اأو تبعي على العقار المرهون 

، فاإن ظهرت حقوق موؤثرة على حق المرتهن فعليه تعوي�ض المرتهن عما لحقه من �سرر، 

فاإن كان الراهن �سيء النية فتحرك �سده الدعوى الجزائية وفقاً لنظام مكافحة التزوير. 

)حق الغير( 

المادة الثانية والع�سرون: 

ي�سري اأثر الرهن الم�سجل في مواجهة الغير من تاريخ ت�سجيله، ما لم يك�سب هذا الغير حقاً 

عينياً على العقار المرهون قبل ت�سجيل الرهن. 

المادة الثالثة والع�سرون: 

يقت�سر اأثر الرهن على الدين المحدّد في وثيقة الرهن. 

المادة الرابعة والع�سرون: 

ل يحتج في مواجهة غير المتعاقدين بنقل الدين الم�سمون بالرهن الم�سجل اأو التنازل عن 

مرتبته اإل بعد قيد ذلك في وثيقة الحق الأ�سلي و�سجل العقار. 

)حق التقدم( 

المادة الخام�سة والع�سرون: 

تحدد مرتبة الرهن برقم قيده وتاريخ ت�سجيله، ويحتفظ بمرتبته حتى يقيد ما يدل على 

انق�سائه في الجهة المخت�سة نظاماً بالت�سجيل. 

المادة ال�ساد�سة والع�سرون: 

على  اآخر  مرتهن  لدائن  دينه  بمقدار  رهنه  مرتبة  عن  يتنازل  اأن  المرتهن  للدائن  يجوز 

العقار المرهون وفقاً للاأحكام المقررة في حوالة الحق. 

المادة ال�سابعة والع�سرون: 

اإذا كان العقار مرهوناً لعدد من المرتهنين بالتتابع، ت�ستوفي حقوقهم من ثمنه اأو من المال 

الذي حل محله وفقاً لمرتبة كل واحدٍ منهم. 

)حق التتبع( 

المادة الثامنة والع�سرون: 

للدائن المرتهن حق تتبع العقار المرهون في يد اأي حائز له ل�ستيفاء حقه منه عند حلول 

الوفاء به طبقاً لمرتبته. 

المادة التا�سعة والع�سرون: 

يعد حائزاً للعقار المرهون كل من انتقلت اإليه بعد الرهن باأي �سبب من الأ�سباب ملكية هذا 

العقار اأو اأي حق عيني اآخر عليه قابل للرهن دون اأن يكون م�سوؤولً م�سوؤولية �سخ�سية عن 

الدين الم�سمون بالرهن. 

المادة الثلاثون: 

للدائن المرتهن رهناً م�سجلًا اأن يتخذ اإجراءات النزع الجبري لملكية العقار المرهون وبيعه 

المرهون  العقار  المدين وحائز  اإنذار  المعين، وذلك بعد  الأجل  بالوفاء في  المدين  اإذا لم يقم 

طبقاً للنظام. 

المادة الحادية والثلاثون: 

لحائز العقار المرهون اأن يوؤدي دين الرهن والنفقات بعد اإنذاره، على اأن يرجع بما اأداه على 

المدين، وله اأن يحل محل الدائن الذي ا�ستوفى دينه فيما له من حقوق. 

المادة الثانية والثلاثون: 

اأداء الدين قائماً  لحائز العقار المرهون حق تطهيره من كل رهن م�سجل، ويظل حقه في 

اأن يعود بما دفعه على  المواعيد المحددة نظاماً، وله  اأو في  اإجراء بيع المرهون،  حتى تاريخ 

الراهن. 

المادة الثالثة والثلاثون: 

طبقاً  بالدين  الوفاء  عدم  عند  وبيعه  المرهون  العقار  لملكية  الجبري  النزع  اإجراءات  تتم 

لنظام التنفيذ. 

يرى �لكثيرون �أن �إ�سد�ر 

قانون �لرهن �لعقاري 

�سوف يخفف كثير� من 

حدة �أزمة �لتمويل
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المادة الرابعة والع�سرون: 

يجوز لحائز العقار المرهون اأن يدخل في اإجراءات بيعه في المزاد، فاإذا ر�سا المزاد عليه واأدى 

الثمن، عُدَّ مالكاً للعقار بمقت�سى �سند ملكيته الأ�سلي، ويتطهر العقار المرهون من كل حق 

م�سجل عليه اإذا دفع الحائز الثمن الذي ر�ست عليه المزايدة به اأو اأودعه ح�ساب المحكمة. 

المادة الخام�سة والثلاثون: 

اإذا ر�سا مزاد بيع العقار المرهون على غير حائزه، فاإنه يك�سب ملكيته بمقت�سى قرار ر�سوّ 

المزاد عليه، ويتلقى حقه من الحائز، �سواءً دخل الحائز في المزاد اأم لم يدخل. 

المادة ال�ساد�سة والثلاثون: 

�سمان الرهن على من كان تحت يده، في�سمن الحائز كل ما ي�سيب العقار المرهون من 

هلاك اأو نق�ض اأو عيب، وعليه ردّ غلة العقار المرهون بعد تاريخ نزع الملكية. 

المادة ال�سابعة والثلاثون: 

اإذا زاد ثمن العقار المرهون على قيمة الديون الم�سجلة، كانت الزيادة للحائز. 

المادة الثامنة والثلاثون: 

كان يجوز  ما  بكل  ب�سبب  العقار  بيع  الذي  الدين  اأن يعتر�ض على  المرهون  العقار  لحائز 

للمدين اأن يعتر�ض به اإذا كان الدين م�سجلًا بعد �سند ملكية الحائز. 

المادة التا�سعة والثلاثون: 

)اأ( للحائز الرجوع بدعوى ال�سمان على المالك ال�سابق في الحدود التي يرجع بها الخلف 

على من تلقى منه الملكية معاو�سة اأو تبرعاً. 

)ب( للحائز الرجوع على المدين بما دفعه زيادة على ما هو م�ستحق في ذمته بمقت�سى �سند 

حقه اأياً كان ال�سبب في دفع هذه الزيادة، ويحل محل الدائنين الذين وفاهم حقوقهم فيما 

لهم من حقوق قبل المدين، بما في ذلك ما لهم من تاأمينات قدمها المدين، دون التاأمينات 

التي قدمها �سخ�ض اآخر. 

الف�شل الثالث 

انق�شاء الرهن العقاري 

المادة الأربعون: 

)اأ( الرهن تابع للدين، فينفك الرهن بانق�ساء جميع الدين الموثوق به. 

ب - اإذا كان الدين قد انق�سى ثم عاد لأي �سبب موجب لبقائه، رجع الرهن كما كان برجوع 
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انق�ساء  بين  ما  الفترة  في  اكت�سبها  التي  النية  ح�سن  الغير  بحقوق  م�سا�ض  دون  الدين، 

الحق وعودته. 

المادة الحادية والأربعون : 

)اأ( للمدين اأن يوؤدي الدين الموثق بالرهن وملحقاته قبل حلول اأجل الوفاء وفقاً للعقد اأو 

ما يتفق عليه المتداينان. 

ما  بح�سب  قيمته  من  جزء  و�سع  مقابل  بالدين  الوفاء  تعجيل  للمتداينين  يجوز  )ب( 

يتفقان عليه عند الو�سيعة باتفاق م�ستقل. 

)ج( اإذا تعثر المدين في ال�سداد وباعت المحكمة الرهن قبل حلول الأجل كله، اأمرت ب�سداد 

الأق�ساط الحالة للدائنين واأودعت باقي المبلغ في ح�سابٍ بنكي، وللمدين طلب الإفراج عن 

المبلغ اإذا اتفق مع الدائن على طريقة ال�سداد اأو قدم كفالة م�سرفية ل�سداد باقي الدين 

المادة الثانية والأربعون: 

الدائنين  اإلى  ثمنه  ودفع  للنظام،  وفقاً  جبرياً  بيعاً  المرهون  العقار  ببيع  الرهن  ينق�ض 

المرتهنين طبقاً لمرتبة كل منهم، اأو اإيداعه في ح�ساب المحكمة. 

المادة الثالثة والأربعون: 

�سخ�ض  يد  الملكية في  الرهن مع حق  باجتماع حق  الذمة،  باتحاد  الم�سجل  الرهن  ينق�سي 

اإلى  الرهن  حق  بانتقال  اأم  المرتهن،  اإلى  المرهون  العقار  ملكية  بانتقال  اأكان  �سواءً  واحد، 

الراهن، فاإذا زال �سبب اتحاد الذمة وكان لزواله اأثر رجعي؛ عاد الرهن اإلى حالته. 

المادة الرابعة والأربعون: 

ينق�سي الرهن الم�سجل اإذا تنازل الدائن المرتهن عنه تنازلً موثقاً، وله اأن يتنازل عن حق 

الرهن مع بقاء الدين. 

المادة الخام�سة والأربعون: 

ينق�سي الرهن الم�سجل بهلاك محله، وتراعى اأحكام هلاك الرهن المن�سو�ض عليها في هذا 

النظام. 

المادة ال�ساد�سة والأربعون: 

الرهن  به  الموثق  الدين  انق�ساء مدة �سماع دعوى  الرهن بعد  للراهن والحائز طلب فك 

المن�سو�ض عليها في الأنظمة الأخرى. 

المادة ال�سابعة والأربعون: 

ل يبطل الرهن بموت الراهن اأو المرتهن اأو بفقدان اأهليته، فاإن مات قام وارثه، واإن فقد 

اأهليته ناب عنه وليه. 

المادة الثامنة والأربعون: 

اأحكام نظام الرهن العقاري الم�سجل على المنقول الذي له  با�ستثناء الأوراق المالية، ت�سري 

�سجل منتظم، كال�سيارة وال�سفينة والطائرة وغيرها، ويُلغي هذا النظام اأحكام نظام الرهن 

التجاري التي تتعار�ض معه. 

المادة التا�سعة والأربعون: 

ين�سر هذا النظام في الجريدة الر�سمية ويُعمل به بعد م�سي ت�سعين يوماً من تاريخ ن�سره.

يجوز لحائز �لعقار �لمرهون 

�أن يدخل في �إجر�ء�ت بيعه 

في �لمز�د



و�سف اقت�ساديون وعاملون في المجال العقاري في ال�سعودية نظام 

الحدين،  ذي  بال�سلاح  الحالي  الجديد  العقاري  الرهن 

�سي�سهم في حل م�سكلات  اأن قراره  اأنهم يرون  خ�سو�ساً 

المائة  في   75 يعاني  الذين  ال�سعوديين،  لدى  الم�ساكن 

م�سكن،  امتلاك  على  القدرة  عدم  م�سكلة  من  منهم 

بح�سب اآخر اإح�ساءات غير ر�سمية �سدرت اأخيراً.

و�سيعمل على توفير الت�سهيلات المالية من البنوك 

بهذا  العاملة  العقارية  ال�سركات  اأو  التجارية 

النظام، خ�سو�ساً للذين لم يح�سلوا على 

�سندوق  من  م�ساكن  بناء  قرو�ض 

التنمية العقارية الحكومي.

ال�سلبيات  ومن 

المتوقعة من 

نظام �لرهن �لعقاري

ي�سهم بامتلاك 75 بالمائة من 

�ل�سعوديين لم�ساكن

الرهن  نظام  السعودية  العقاري في  المجال  وعاملون في  اقتصاديون  وصف 
قراره  أن  يرون  أنهم  خصوصاً  الحدين،  ذي  بالسلاح  الحالي  الجديد  العقاري 
سيسهم في حل مشكلات المساكن لدى السعوديين، الذين يعاني 75 في 
آخر  بحسب  مسكن،  امتلاك  على  القدرة  عدم  مشكلة  من  منهم  المائة 

إحصاءات غير رسمية صدرت أخيراً.

مع  العقارات  اأ�سعار  على  والمزايدة  العقارية،  لل�سوق  الم�ساربين  دخول  هو  النظام  تطبيق 

ارتفاع الطلب عليها في بداية العمل بالنظام، ما يترتب عليه ارتفاع قيمتها ب�سكل م�ساعف 

والمدى  المتو�سط  المدى  على  ال�سلبيات  تلك  معالجة  و�سيتم  الحقيقية.  لقيمتها  ومخالفة 

البعيد حين ي�ست�سعر الم�ستثمرون في مجال التطوير العقاري من موؤ�س�سات واأفراد الفر�سة 

كبيراً  عدداً  ليطوروا  المنا�سبة  ال�سرائية  بالقوة  المقرون  الطلب  حجم  ارتفاع  عن  النا�سئة 

الأ�سعار لت�سبح في متناول معظم  المطلوب والمعرو�ض وتهدئة  اإلى موازنة  يوؤدي  ومتنوعاً 

�سراء م�ساكن لهم من خلال نظام  الذين تنطبق عليهم �سروط  المتو�سطة  الطبقة  اأفراد 

الرهن العقاري وهو ما �سيوؤدي لرتفاع ن�سبة التملك بالمح�سلة.

النظام العقاري ي�ساعد على نهو�ض الحركة العقارية وازدهارها، من خلال منح ت�سهيلات 

لذوي الدخل المحدود الذين لم يح�سلوا على قرو�ض من �سندوق التنمية العقاري.

وت�سير الدرا�سات والإح�سائيات اإلى حاجة ال�سوق ال�سعودية لما يزيد على 500 األف وحدة 

�سكنية خلال ال�سنوات الخم�ض القادمة مع النمو ال�سكاني المتوا�سل ووجود ن�سبة عالية من 

المواطنين ال�سعوديين من فئة ال�سباب والذين يحتاجون اإلى تملك ال�سكن. 

واأن  ن�سب،  اأو  احتيال  لعمليات  تتعر�ض  ال�سوق  اأن  المملكة  في  العقار  خبراء  بع�ض  ويقول 

يذهب  التي  الكاذبة  الت�سويقية  الطرق  بع�ض  اإلى  يلجاوؤن  ما  عادة  ال�سوق  على  الدخلاء 

اأي تنظيم مدرو�ض في القطاع العقاري �سيوؤدي اإلى تنظيم ال�سوق  �سحيتها الم�ستري، واأن 

العقاريين  وبين  جهة  من  والم�سارف  العقاريين  بين  المفقودة  للثقة  وخلق  اأكبر  ب�سكل 

والجهات الحكومية من جهة اأخرى.

وكانت درا�سة اقت�سادية اأعدها مركز البحوث والدرا�سات بالغرفة التجارية ال�سناعية 

بالريا�ض في ال�سعودية قالت اأن غياب اآليات التمويل الإ�سكاني والت�سريعات ال�سابطة 

لها تمثل اإحدى العقبات الهامة في عدم ظهور �سركات عقارية عملاقة في ال�سعودية، 

وتوفير الآليات المنا�سبة لم�ساعدة طالبي ال�سكن في المملكة.
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من�سور الجفيلي يفند معوقات الا�ستثمار 

في ال�سوق العقاري:

ال�سوق الراهن يحتاج اإلى 

التجارب الناجحة في 

الا�ستثمار والتمويل العقاري

العربية السعودية تطورات عديدة, وجهود حثيثة لإيجاد حلول لعدد من  المملكة  العقارية في  السوق  تشهد 
المشكلات, وبفضل تكاتف هذه الجهود بين القطاع الخاص والدولة ومجموعة القوانين المنظمة لهذا السوق.
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البنوك توفر ال�سيولة النقدية 

لاإيجاد الوحدة العقارية

نظرا لما تتمتع به المملكة من جاهزية كبرى لا�ستيعاب قدر كبير من الا�ستثمارات في مجال 

العقار, اإ�سافة اإلى كونها �سوقا واعدة على خلفية حالة الا�ستقرار الاقت�سادي من ناحية 

وزيادة الطلب على العقار مقارنة بما هو موجود, اإ�سافة اإلى ما يت�سف به ال�سوق العقاري 

ال�سعودي باأنه �سوق اآمن ومب�سر بنجاح الا�ستثمارات الكبرى.

الاأ�ستاذ من�سور  العقار  ب�سوق  المعنيين  باأحد  نلتقي  اأن  راأينا  المتعددة  وحول هذه الجوانب 

بن محمد الجفيلي, موظف م�سرفي - ع�سو الاأكاديمية العربية العقارية, وع�سو المعهد 

الدولي العقاري واإدارة العقارات الم�سجلة, طرحنا عليه جوانب الم�ساألة.

اأ. من�سور الجفيلي اأن هناك عددا من المعوقات في ال�سوق العقاري حاليا ياأتي على  يقول 

اأ�س�س  على  المختلفة  بالمهام  الا�سطلاع  يمكنها  التي  العالمية  الهند�سية  المكاتب  قلة  راأ�سها 

خدمات  لتقديم  العقاري  المجال  في  متخ�س�سة  كفاءات  وجود  عدم  اإلى  اإ�سافة  علمية, 

وجود  لعدم  بالاإ�سافة  العقارية,  الم�سطرة  يخدم  حقيقي  مقيا�س  وجود  وعدم  احترافية, 

الثقافة  واختلاف  الطرفين,  حقوق  على  الحفاظ  في  والمطور  الممول  بين  م�سترك  رابط 

العقارية بين المدن الرئي�سية.

ونظرا لما تتمتع به ال�سوق ال�سعودي من ا�ستقرار على كافة الم�ستويات فاإنني اأ�سع الا�ستثمار 

اأن  واأعتقد  المملكة,  في  الا�ستثمارية  الخارطة  بداية  في  اأو  الا�ستثمارات  قمة  على  العقاري 

هناك نقلة نوعية في الحركة العقارية للم�ساريع الحكومية والتي تثبت تفوقها مما يجعلها 

في بداية الخارطة الا�ستثمارية, فهناك ت�سهيلات كبيرة للم�ستثمرين, والمملكة ت�سهد منذ 

فترة عمليات تاأ�سي�س ودعم متوا�سل للبنية التحتية وفي ذلك اإفادات كبيرة للم�ستثمرين 

العقاريين, وبناء على هذا الا�ستقرار وتوفر العديد من الخدمات فاإن الا�ستثمار في القطاع 

الدولية  العقارية  ال�سركات  اأن  نجد  بل  المحلية,  ال�سركات  على  متوقفا  يعد  لم  العقاري 

ا�ستقرار في  المملكة من  به  تتمتع  ما  على  اعتمادا  المملكة للا�ستثمار  اختارت  قد  والعالمية 

كافة الجوانب.

العقار  منظومة  قوانين  واإقرار  الطلب,  على  كبيرا  نموا  ي�سهد  العقارات  �سوق  ويقول: 

وخا�سة قانوني الرهن والتمويل العقاري, وانخفا�س اأ�سعار مواد البناء, وم�ساريع التنمية 

المملكة  وتعتبر  ناجحة,  حلول  واإيجاد  ال�سوق  ا�ستقرار  على  كبيرا  تاأثيرا  اأثر  الحكومية 

اأهمها م�ساحتها  الاأ�سباب,  العقارية, وذلك لعدد من  الاأو�سط  ال�سرق  اأ�سواق منطقة  اأكبر 

ال�سا�سعة, وتوزع الاأهمية على مدنها الموجودة في جميع اأطراف البلاد, بالاإ�سافة اإلى حجم 

اإلى  اإ�سافة  الاإح�سائيات,  اآخر  وفق  ريال  تريليون   1.4 يتجاوز  الذي  العقاري  الا�ستثمار 

الموقع الجغرافي الذي تتميز به ال�سعودية باعتبارها في قلب المنطقة؛ مما يجعلها محركا 

اأ�سا�سيا في اقت�ساديات ال�سرق الاأو�سط. 

ويتم تداول 200 مليار ريال �سنويا في �سوق العقارات ال�سعودية, ومع هذا تعاني ال�سعودية 

من اأزمة اإ�سكان حادة, ومن اأبرز ملامحها انخفا�س ن�سبة ملكية الم�ساكن الخا�سة من 65 

اإلى 55%, وارتفاع الاإيجارات بن�سبة اأكبر من 30%., وقد قدرت وزارة الاقت�ساد والتخطيط 

وحدة  األف   200 بحدود  �سكنية,  وحدة  مليون  بنحو  ال�سكنية  الوحدات  من  المملكة  حاجة 

الحالية  باإمكانياتها  العقاري  التطوير  �سركات  قدرات  اأن  يبدو  لا  كبير  رقم  وهو  �سنويا, 

قادرة على تلبية هذا الطلب الكبير؛ مما ينتج عنه فجوة كبيرة بين العر�س والطلب, كما 

يبلغ حجم متو�سط العر�س ال�سنوي بين عامي 2005 و2010 نحو 95.3 األف وحدة �سكنية, 

والعر�س الكلي 571.78 األف وحدة, فيما يبلغ الطلب الكلي 1.08 مليون وحدة. 

اأزمة  حدة  من  كثيرا  يخفف  العقاري  الرهن  قانون  اإ�سدار  اأن  الجفيلي  من�سور   ويوؤكد 

التمويل وين�سط ال�سوق العقاري للوفاء بجانب كبير من متطلبات واحتياجات المملكة.

وي�سير الجفيلي اإلى اأن الممول اأو الم�ستثمر في ال�سوق الراهن يحتاج اإلى المزيد من التجارب 

الناجحة في الا�ستثمار والتمويل العقاري واإلى الكفاءات العقارية التي تعتمد على المناهج 

العلمية الاحترافية ليكونوا في م�ستوى الطموح لهذا القطاع ال�سخم.

اأن  ي�سيف الجفيلي  والم�ساكن  ال�سكن  توفير  المتمثلة في  الاأزمة  البنوك في حل  دور  وحول 

اأ�سحاب  العملاء  من  معينة  ب�سريحة  الخا�سة  الاحتياجات  تلبية  في  كبيرا  دورا  للبنوك 

توفر  فالبنوك  والقطاع الحكومي,  القطاع الخا�س  اإلى  ينتمون  والذين  المتو�سط  الدخل 

ال�سيولة النقدية لاإيجاد الوحدة العقارية.

اأما تاأثير الاأزمة المالية العالمية على الم�سروعات العقارية الحديثة يرى الجفيلي اأنه لم تكن 

ذات تاأثير كبير على المملكة نظرا لكون ال�سوق العقاري في المملكة �سوق في بداياته, والتاأثير 

اأما القطاع الحكومي فقد  التاأجيل لبع�س الم�ساريع العقارية للقطاع الخا�س  ينح�سر في 

التكاليف  تقلي�س  في  يتمثل  اأي�سا  الموؤثرات  واأحد  ثبات,  في  م�ساريعه  مزاولة  في  ا�ستمر 

للحفاظ على ال�سيولة.

وحول الاإعلام العقاري المتخ�س�س ي�سير الجفيلي اإلى اأن الموجود لدينا الاآن لي�س اإعلاما 

عقاريا متخ�س�سا, ويمكن و�سفه باأنه اجتهادات فردية اإلى حد كبير, كما اأنها لا تخ�سع 

التليفزيونية  القنوات  اأن  اإلى  ذلك  اإلى  اأ�سف  ال�سخ�سية,  الم�سلحة  على  تقوم  بل  لنظام 

اإلى الاإعلام  اأننا نفتقد ب�سورة كبيرة  تعمل بنهج مختلف ولي�س تحت مظلة واحدة, كما 

المتخ�س�س. 
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المهند�سان رامي الدهان و�سهير فريد:

ت�سميم فندق درة الريا�ض 

مزيج من فنادق رجال الأعمال 

والمنتجعات ال�سياحية العالمية
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خاص: درتنا

معماريا  إنجازا  تحقق  أن  العقاري  للتطوير  الرياض  درة  شركة  استطاعت 
درة  ضاحية  في  ممثلا  والتحديث,  التطوير  مقاييس  بكل  كبيرا  حضاريا 
في  بساكنيها  عامرة  أصبحت  التي  السكنية  المنطقة  هذه  الرياض, 
الذي  والتصميم  التحتية  والبنية  والخدمات  الإمكانات  كافة  توفر  ظل 
العائلة  خصوصية  مراعات  على  ويؤكد  وحضاريا,  جماليا  مظهرا  يمثل 
الضاحية  وأن هذه  الأصيلة,  والتقاليد  العادات  على  والحفاظ  السعودية 
والمرافق  الرئيسية  الخدمات  جميع  فيها  تتوافر  المتكاملة  السكنية 
والمراكز  والفندق  التجارية  والمراكز  كالمدارس  اليومية  للحياة  الضرورية 
الطبية, وقد خصص 70% من مساحتها للمسطحات الخضراء والحدائق 
العامة و) 30% ( للوحدات السكنية كما يتم تخصيص 4 بوابات رئيسية 

للضاحية.
الذي  الرياض«  درة  فندق   « بالضاحية  المتميزة  الإنشائية  المعالم  وأحد 
يكمل الوجه الحضاري, ويؤكد توفر كافة الجوانب والاحتياجات, ومن هنا 
كان علينا أن نلتقي أصحاب الرؤية التصميمية لهذا الإنجاز, نتعرف منهم 
والمهندسة  الدهان,  رامي  المهندس  إلتقينا  التساؤلات,  من  الكثير  على 

سهير فريد, لنتعرف على إنجازاتهما وفكرهما المعماري, في هذا الحوار:

رامي الدهان وسهير فريد - معماريان 
بدأ المهندسان رامي الدهان وسهير فريد منذ أكثر منذ 29 عاماً في العمل 
كمتخصصين في العمارة التقليدية والبيئية واستخدام الخامات المحلية 

المهند�سان رامي الدهان و�سهير فريد:

ت�سميم فندق درة الريا�ض 

مزيج من فنادق رجال الأعمال 

والمنتجعات ال�سياحية العالمية

المباني  ترميم  في  وكذلك  والقبوات,  بالقبب  والبناء  والتصميم  المتاحة 
ويتضمن  القديمة،  والأحياء  للمباني  الأحياء  ومشاريع  القديمة  التاريخية 

ذلك وضع برامج تدريب للمعماريين والبناءين.
منذ عام 1997م وحتى عام 1989م كان المهندسان رامي الدهان وسهير 
فريد أعضاء في فريق العمل مع المهندس المعماري حسن فتحي )المعهد 

الدولي للتكنولوجيا المتوافقة(.
رامي   « اسم  تحت  1983م  عام  في  الخاص  والعمل  العملية  الخبرة  بدأت 
الدهان وسهير فريد - معماريان « وذلك حتى سنة 1996م حين تم تأسيس 
ذات  شركة   - الهندسية  للاستشارات  وفريد  الدهان  شركة   « الشركة 
مسئولية محدودة « وحتى الآن يعمل في الشركة مهندسون معماريون 

وإنشائيون يصل عددهم إلى أكثر من 40 مهندس.

المشاريع الأساسية:
قام المعماريان رامي الدهان وسهير فريد بعمل المخطط العام، التخطيط 
السكنية  الجونة  كفر  لقرية  والمعماري  الحضري  والتصميم  العمراني 
بندر طابا في  )150.000 متر مربع( ومشروع  الأحمر  البحر   - والسياحية 
للعديد  العام  المخطط  إلى  بالإضافة  مربع(  متر   600.000( سيناء  جنوب 
الخاصة  الفيلات  من  وعدد  والغردقة  سيناء  في  السكنية  المشاريع  من 
 ( فدان   200 مساحة  على  التكاليف  منخفض  إسكان  إلى  بالإضافة 

تخطيط وتصميم معماري ( بمدينة السادس من أكتوبر - القاهرة.
الفندقة  مجال  في  المشروعات  من  كثير  في  بالعمل  قاما  وكذلك 
والمنتجعات السياحية مثل العديد من الفنادق بمدينة الجونة مثل فندق 



سلطان بك ودوار العمدة وفندق ريحانة وكذلك فندق مكادي بيتش وفندق 
مكادي صن - خليج مكادي - الغردقة وفي جنوب سيناء قرية بساطة - 
وكذلك  وفندق موفينبيك  عام 1997م  ( في  الني  الطوب  ) مدينة  نويبع 

فندق راديسون ساس في مدينة القصير - البحر الأحمر.
وبوابات  الرئيسي  المطعم   - الأزهر  الأخرى مشروع حديقة  المشاريع  ومن 
الدخول - الدراسة - القاهرة وكذلك مبنى مركز الطائفة الاسماعيلية 

بدبي - الإمارات العربية المتحدة.

حيث  من  يختلف  فندقي  مبنى  لإنجاز  التصورات  وضع  أن  شك  لا   -
الأسس التصميمية عن المبنى السكني والفلل، فما هي الاختلافات؟
تصميم  عن  يختلف  فندق  وعمل  لتصميم  الأول  التصور  فإن  بالطبع 
أو مجموعة  وعمل مبنى سكني، فالمبنى السكني يكون لعائلة واحدة 
أشخاص محددين أما الفندق فهو موجه للعامة باختلاف شخصياتهم 
يكون  أن  الفندق  تصميم  في  فالأفضلية  ولذلك  وعاداتهم  وثقافاتهم 
حيث  من  آخر  اختلاف  وهناك  الأصلي,  وطابعه  المكان  ثقافة  عن  معبراً 
الفترة الزمنية للإقامة إذ أن الإقامة في الفندق هي إقامة لفترة محدودة 
العادة  ففي  السكني  المبنى  بخلاف  وذلك  قصيرة  فترة  تكون  ما  وغالباً 
تكون الإقامة به دائمة وبالتالي تتأثر الخدمات الخاصة بالإعاشة والترفيه 
المتاحة في الفندق من حيث الحجم والنوعية عنها في المباني السكنية.

- ما الأهداف التي وضعتها في تصميم فندق درة الرياض على المستوى 
الداخلى والخارجي؟

الفندق  تصميم  عند  أعيننا  نصب  كانت  التي  الأساسية  الأهداف  إن 
هي الوصول إلى أعلى درجة من الفخامة والإبهار في التصميم خاصة 
كذلك  أمامه,  المائية  والمسطحات  والحدائق  الرئيسي  الفندق  بهو  في 
الفنادق  في  الغرف  من  كثير  مساحات  عن  تزيد  التي  الغرف  مساحات 
المثيلة حيث أن أصغر غرفة في الفندق تزيد مساحتها عن 60 متراً مربعاً 
وتتدرج مساحات الغرف حتى تصل إلى أكبر مساحة للجناح الملكي وهي 

حوالي 500 متراً مربعاً.
ونضيف إلى ذلك المنتجع الصحي العالمي للسيدات وآخر للرجال وقاعة 
للمؤتمرات والحفلات تتسع لأكثر من 2000 شخص، وهناك أيضاً حمامات 
اليوم  بنظام  تستأجر  أن  يمكن  خاصة  قاعة  بها  ملحق  خاصة  سباحة 

الواحد للعائلات.

- هل هذا النمط المعماري للفندق يتبع طراز أو نمط معماري أو مدرسة 
معمارية معينة؟ 

النمط المعماري للفندق مستوحى من النمط المعماري للمنطقة العربية 
بالكامل دون نقل أي نمط محدد بتفاصيله مما يجعله ذو طراز أصيل وفريد 
للطراز  طبقاً  مصمم  أنه  نقول  أن  يمكن  فلا  الوقت,  ذات  في  نوعه  من 
المغربي مثلاً أو المصري أو النجدي وإن كانت هذه الطرز وغيرها من مصادر 
الإلهام لنا. ونحن نتبع في التصميم مدرسة التفكير الوظيفية حيث أن 
هذا الطراز نابع تماماً من الوظيفة المطلوبة من المبنى ومن طريقة الإنشاء 
البناء هيكلا من الخرسانة المسلحة  الأحيان يكون  المطلوبة ففي بعض 

الأسقف  وبعض  الحاملة  الحوائط  من  يكون  والإمكانية  الضرورة  وعند 
المقببة.

- ماهي المساحة الإجمالية للفندق؟ وما المساحة العملية داخليا؟ً
إن المساحة الإجمالية للفندق حوالي خمسون ألف مترا مربعا ويشتمل 
الأجنحة  من  اثنان  وعدد  جناحا   30 عدد  منها  فندقية  غرفة   153 على 
وقاعة  الصحي  والمركز  فاخرة  فندقية  فيلا   28 لعدد  بالإضافة  الملكية, 

الاحتفالات.

- وما عدد الطوابق ؟ وكم عدد المصاعد؟
المبنى  جانبي  على  طوابق  على  طوابق   6 من  برجين  على  الغرف  تقسم 
 15  ( المصاعد  من  كبيرة  مجموعة  وملحقاته  الفندق  وتخدم  الرئيسي 

مصعد (.

- كم طابقاً لجراجات السيارات ولكم سيارة يتسع الجراج؟
يوجد أسفل الفندق جراج كبير للسيارات على مستويين ويتسع لأكثر 

من 500 سيارة.

الفنادق  تفعل بعض  الفندق على مهبط طائرات كما  اشتمل  - هل 
العالمية والمستشفيات؟

لم يشتمل الفندق على مهبط للطائرات.

- ما الذي يميز فندق درة الرياض ويجعله مغايرا؟ً
إن الطراز العربي للفندق كما ذكرنا هو الذي يعطيه التفرد داخل المملكة 
وكذلك  المتميزة،  الإدارة  وشركة  للفندق  المميزة  للفخامة  بالإضافة 
التصميم الخاص بالفندق حيث أنه مزيج من تصميم فنادق رجال الأعمال 
أن  إلى  بالإضافة  العالمية،  السياحية  المنتجعات  المدن مع تصميم  داخل 
حدائق  لعمل  الفرصة  يتيح  مما  كبيرة  أرض  مساحة  على  مقام  الفندق 

ومسطحات مائية كبيرة.

- يقع الفندق في منطقة بعيدة نسبياً عن مدينة الرياض، فما جدوى 
إقامته في منطقة فلل سكنية؟

تميز  لها من  لما  ذاتها  تعد منطقة جذب في حد  الرياض  درة  إن منطقة 
في التخطيط والتصميم الجميل والحدائق الممتدة بين الفيلات السكنية 
للخدمات  صحي  ومنتجع  مؤتمرات  وقاعة  فندق  إقامة  ويعد  الفارهة، 
في  أصلاً  الموجودة  الجذب  لعناصر  حقيقية  إضافة  للمكان  العلاجية 

منطقة درة الرياض.

مباني  هناك  وهل  الفندق؟  الخضراء حول  المساحات  - كيف ستكون 
ملحقة بالفندق حوله؟

يحيط بالفندق ويتخلل جميع ملحقاته من نادي صحي وقاعة مؤتمرات 
وكذلك  وشلالات  مائية  ومسطحات  جميلة  خضراء  حدائق  وفيلات 

متنزهات عائلية لنزلاء الفندق من السعوديين والعرب والأجانب.
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العناية الطبيعية..
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عر – مُتعدد المزايا )1(محلول الفواكه ل�شطف ال�شَّ

المكونات:

ثمرة برتقال - ثمرة تفاح - �شريحة من �ل�شمّام �أو �لقاوون - لتر ماء - لتر خل تفاح �أو 

خل �أبي�ض

�لتح�شير و�لا�شتعمال :

ام ، ثم تغلى �لفو�كه و�لق�شور في �لماء لمدة 10 دقائق ،  يُق�شّر ويُقطع �لبرتقال و�لتفاح و�ل�شمَّ

ثم يغطى �لاإناء، ويترك �لخليط لمدة �شاعتين حتى يزد�د تركيزه، ثم يُ�شفى وي�شاف �إليه 

خل �لتفاح، ثم يعباأ في زجاجات، وي�شتعمل بعد مرور 24 �شاعة.

ي�شتخدم هذ� �لمحلول في عمل �شطف لل�شعر، على �أن يُجرى �ل�شطف �لُاخير بكمية ب�شيطة 

من �لمحلول تعادل حو�لي 285 مل وتخفف بالماء في �إناء �ل�شطف.

ومحلول �لفو�كه ل�شطف �ل�شعر يحمل في �لحقيقة فو�ئد عديدة لل�شعر.. فهو يحافظ على 

يخلّ  بال�شامبو  �ل�شعر  غ�شل  تكر�ر  �أن  �لمعروف  فمن  لل�شعر..  �لُا�شلي  �لحام�شي  �لتو�زن 

على  يحافظ  �لذي  �لطبيعي  �لحام�ض  �ل�شعر  عن  تزيل  �ل�شامبو  مادة  لُان  �لتو�زن  بهذ� 

�شلامته، �أن ��شتعمال هذ� �لمحلول يخلّ�ض �ل�شعر تماماً من �أية �آثار لل�شابون، ومن �لمعروف 

�أن بقاء �ل�شابون على �ل�شعر لمدة طويلة ي�شر ب�شلامته.. علاوة على ذلك فاإن هذ� �لمحلول 

يك�شب �ل�شعر منظر�ً جذ�باً لامعاً، ويقاوم تر�شيب �لدهون �لز�ئدة به.

)2( محلول النعناع ل�شطف ال�شعر   متعدد المزايا :

المكونات :

) 4( ملاعـق كبيرة من �لنعناع �لمجفف - لتر ماء - لتر خل تفاح �أوخل �أبي�ض.

�لتح�شير و�لاأ�شتعمال :

يغلى �لنعناع في �لماء لمدة 10 دقائق، مع تغطية �لاإناء، ثم يرفع من على �لنار، ويترك لمدة 

�شاعة.. ثم يُ�شفى ، وي�شاف خل �لتفاح �إلى �لمنقوع، ثم يعباأ في زجاجات، وي�شتعمل بعد مرور 

48 �شاعة، ي�شطف �ل�شعر بالمحلول، ثم ي�شطف مرة �خُرى �شطفاً نهائياً بكمية تعادل 285 

د بالماء في �إناء �ل�شطف. يعمل هذ� �لمحلول على �لمحافظة على �لحام�ض �لطبيعي  مل تزوَّ

لل�شعر، علاوة على �أن ��شتعماله ب�شفة منتظمة يقاوم �لاإ�شابة بق�شر �لر�أ�ض، ذلك بالاإ�شافة 

�إلى �أنه يك�شب �ل�شعر ر�ئحة ذكية ولمعاناً محبباً.

)3( محلول الليمون ل�شطف ال�شعر   لل�شعر الغامق الدهني

المكونات :

ق�شور 4 ليمونات مقطعة لاأجز�ء �شغيرة - لتر ماء - ع�شير 4 ليمونات.

�لتح�شير و�لاأ�شتعمال :

يو�شع �لق�شر في �لماء، ويغطى �لاإناء، ويغلى لمدة 10 دقائق ، ثم يز�ح �لاإناء عن �لنار، ويترك 

لمدة �شاعتين، ثم ي�شفى �لمحلول وي�شاف له ع�شير �لليمون، ثم يعباأ في زجاجات، ويكون 

ثانية  ي�شطف  �لمحلول،  بهذ�  �ل�شعر  �شطف  بعد  �شاعة،   48 مرور  بعد  للا�شتعمال  جاهز�ً 

بكمية تعادل 285 مل مخففة بالماء.

ويك�شب  �لحام�شي،  �لتو�زن  على  يحافظ  فهو  لل�شعر،  عديدة  فو�ئد  �لمحلول  هذ�  يقدم 

�لر�أ�ض زيوتاً مغذية، هذ� �لمحلول  �لليمون يك�شب فروة  �أن ق�شر  �ل�شعر لمعاناً محبباً، كما 

ينا�شب �ل�شعر �لدهني، وممن يعانون من م�شكلة ق�شر �ل�شعر.. ولذلك فاإنه في حالة �ل�شعر 

�لعادي ي�شتخدم �لمحلول مخففاً على �لنحو �ل�شابق.



)4( محلول الح�شالبان والمريمية   ل�شطف ال�شعر الغامق 

المكونات :

)2( ملعقتان كبيرتان من �لح�شالبان �لمجفف - )2( ملعقة كبيرة من �لمريمية �لمجففة - 

لتر ماء مغلى - 140 مل خل �لتفاح.

�لتح�شير و�لا�شتعمال :

تُغلى �لاأع�شاب في �لماء لمدة 10 دقائق، ثم يرفع �لاإناء من على �لنار ويترك لمدة �شاعتين حتى 

تنقع �لاأع�شاب جيد�ً.. ثم ي�شفى �لمنقوع وي�شاف �إليه خل �لتفاح، ويعباأ في زجاجات ويمكن 

��شتعماله في �لحال.

�إ�شافة ماء ، بحيث تمت�شه فروة  ي�شتخدم هذ� �لمحلول في �شطف �ل�شعر عدة مر�ت، دون 

�أف�شل محاليل �شطف  �لمحلول من  �ل�شعر بمن�شفة جافة. يعتبر هذ�  ، ثم يجفف  �لر�أ�ض 

�لمكُملة لبع�شها؛ فالح�شالبان يقاوم ق�شر  لُانه غني بفو�ئد �لح�شالبان و�لمريمية  �ل�شعر 

�لموجودة  �ل�شبغات  تقوية  على  �لمريمية  تعمل  بينما  �ل�شعر..  على  بريقاً  وي�شفى  �ل�شعر 

بال�شعر �لغامق، وكلاهما يعمل على �إك�شاب �ل�شعر ر�ئحة عطرية محببة.

)5( محلول اللافندر والب�شل ل�شطف ال�شعر :

المكونات :

ب�شلة و�حدة متو�شطة �لحجم - يف�شل �لب�شل �لاأ�شبان - لتر ماء - 2 مِلْء قب�شة يد من 

رءو�ض نبات �للافندر - لتر خل �لتفاح.

�لتح�شير و�لاأ�شتعمال :

ثم  �للافندر  �إليه  وي�شاف  �لماء،  ي�شفى  ثم  دقيقة،   15 لمدة  �لماء  ويُغلى في  �لب�شل،  يُخرّط 

يغطى �لاإناء، ويترك لينقع به �للافندر لمدة �شاعتين، ثم ي�شفى �لمنقوع، وي�شاف �إليه خل 

�لتفاح، ثم يعباأ �لمحلول في زجاجات، ويكون جاهز�ً للا�شتعمال بعد م�شي 24 �شاعة.

ير�عى عند �ل�شطف �لنهائي لل�شعر تخفيف كمية تعادل حو�لي 285 مل من �لمحلول بالماء 

في �إناء �ل�شطف. لهذ� �لمحلول مز�يا عديدة ت�شمن جمال �ل�شعر ونظافته، وعلاوة على ذلك 

�لر�أ�ض و�لق�شاء على ما بها من جر�ثيم وطفيليات  فاإن �لب�شل يعمل على تطهير فروة 

دقيقة، وتلاحظين �أن ر�ئحة �لب�شل �لمميزة لا تنبعث من �ل�شعر عند ��شتعمال هذ� �لمحلول 

لاأن ر�ئحة �للافندر – خا�شة - كفيلة بالق�شاء عليها.

عر : مر ل�شطف وتعطير ال�شَّ )6( محلول ال�شَّ

المكونات :

2 ملء حفنة يد من �ل�شمر - لتر خل �أبي�ض.

�لتح�شير و�لا�شتعمال :

يو�شع �ل�شمر و�لخل في زجاجة لها غطاء محكم، ثم ترجُّ �لزجاجة بعد غلقها جيد�ً بمعدل 

عدة مر�ت في �ليوم لمدة �أ�شبوع كامل.

ي�شتخدم �لمحلول بعد �نق�شاء �لُا�شبوع في �شطف �ل�شعر مع مر�عاة �أن يتم �ل�شطف �لنهائي 

بكمية تعادل 285 مل تخفف بالماء، يمتاز هذ� �لمحلول بمفعول منظف قوي لل�شعر، علاوة 

على �أنه يك�شب �ل�شعر ر�ئحة محببة ت�شبه ر�ئحة �لين�شون.

)7( ع�شير الليمون ل�شطف ال�شعر الدهني

المكونات :

)2( ملعقتان كبيرتان من ع�شير �لليمون �لطازج - )43( لتر ماء بارد.

�لتح�شير و�لا�شتعمال :

هذ�  يعمل  بال�شامبو،  غ�شله  بعد  �ل�شعر  �شطف  وي�شتخدم في  بالماء،  �لليمون  يُمزج ع�شير 

�لمحلول على مقاومة �لمادة �لدهنية �لز�ئدة لل�شعر، كما يعمل على تثبيته، و�لحفاظ على 

�شكل �لفورمة. 
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)8( محلول الخل   م�شاد لق�شر ال�شعر :

المكونات :

)2 ـ 3 ( ملاعق كبيرة من خل �لتفاح �أو �لخل �أبي�ض - لتر ماء بارد

�لتح�شير و�لا�شتعمال :

يُمزج �لخل بالماء ، وي�شتخدم �لمحلول في �شطف �ل�شعر.

)9(منقوع النعناع اأو المقدون�س للعناية بال�شعر:

المكونات:

)4( ملاعق كبيرة من �أور�ق �لنعناع �أو �لمقدون�ض - لتر ماء مغلي.

�لتح�شير و�لا�شتعمال :

تو�شع �أور�ق �لنبات لتنقع في �لماء �لمغلي لمدة 15 دقيقة، ثم يغطى �لاإناء، يترك لمدة ثلاث 

�شاعات �خُرى لزيادة تركيز �لمنقوع، وبعدها يُ�شفى ، وي�شتخدم في �شطف �ل�شعر، يعمل هذ� 

�لم�شتح�شر على �إك�شاب �ل�شعر �لبريق و�لحيوية.

)10(الكرف�س والليمون ل�شطف ال�شعر :

المكونات :

)  4( ملاعق كبيرة من �أور�ق �لكرف�ض - ع�شير ليمونة و�حدة - لتر ماء مغلي.

�لتح�شير و�لا�شتعمال :

يح�شر منقوع من �لكرف�ض بالطريقة �ل�شابقة، ثم ي�شاف �إليه ع�شير �لليمون، وي�شتخدم 

في �شطف �ل�شعر، ي�شفي هذ� �لم�شتح�شر على �ل�شعر بريقاً جذ�باً، وهو ينا�شب �ل�شعر �لدهني.  

عر يات ال�شَّ لو�شيونات ومقوِّ

يومية  ب�شفة  عادة  ت�شتعمل  خا�شة  تركيبة  عن  عبارة   :)tonic( لل�شعر  �لمقوي  �ل�شائل 

مفعول  لها  �لمقويات  بع�ض  �أن  �إلى  بالاإ�شافة  وكثافته  �شُمكه  وزيادة  �ل�شعر  ونمو  لتقوية 

�أو  �لمقويات  وهذه  �لز�ئد.  و�لدهون  لق�شر�ل�شعر  ومقاوم  �لر�أ�ض  لفروة  ومنظف  مطهر 

�للو�شيونات ) �لغ�شُول ( - كما ت�شمى �أحيانا - يجب �أن ت�شتخدم ب�شفة منتظمة للح�شول 

على نتائج طيبة. ويجب مر�عاة عدم �لاكتفاء بفردها على �ل�شعر، و�إنما يجب �أن ت�شتخدم 

مع �لتدليك �لجيد لوقت منا�شب.

) 1( مقو لل�شعر بالفلفل الحار لمنع �شقوط ال�شعر

المكونات :

)  4( �شر�ئح �شغيرة من �لفلفل �لحار - ) 570 ( مل ماء كولونيا.

التح�شير و�لا�شتعمال:

تُنقع �شر�ئح �لفلفل بماء �لكولونيا لمدة 7 �أيام ، ثم تُ�شفى، ويعباأ �لمنقوع في زجاجات.

يدخل �لفلفل �لحار في �لعديد من م�شتح�شر�ت �لعناية بال�شعر حيث �أنه يتميز بمفعول 

من�شّط لب�شيلات �ل�شعر وبذلك يقاوم �شقوطه وي�شاعد على نموه وزيادة كثافته.

)2(لو�شيون ال�شفرجل المقوي لل�شعر

المكونات : 

ملء حفنة يد من ق�شر �ل�شفرجل �لمقطّع لاأجز�ء �شغيرة -570 مل ماء.

�لتح�شير و�لاأ�شتعمال :

يو�شع �لق�شر في �لماء، ويغطى �لاإناء، ويو�شع على نار هادئة لمدة 15 دقيقة مع تجنب حدوث 

غليان، يرفع �لاإناء من على �لنار، ويترك لمدة 8 �شاعات لينقع �لق�شر، ثم ي�شفى �لمنقوع، 

ويعباأ في زجاجات ، يمكن ��شتخد�مه مبا�شرة في تدليك �ل�شعر.



رة
ة د

ك
شر

ن 
 ع

در
ص

ه ت
وري

ه د
شر

ن
دة

دو
لمح

ي ا
قار

لع
ر ا

وي
ط

لت
ض ل

ريا
ال

 41

ال�شلوليت ..

عدو الر�شاقة

والجمال

ما هي ال�شلوليت ؟

في  �ل�شام  �لن�شيج  د�خل  وتنح�شر  تتر�كم  �لتركيب  معقدة  مو�شعية  دهنية  تجمعات  هي 

مناطق مختلفة من ج�شم �لمر�أة، وتحديد�ً في باطن �لطبقة �ل�شحمية من �لجلد »�لطبقة 

�ل�شفلى« �لمعروفة بطبقة » ما تحت �لاأدمة  » و تت�شخم تدريجياً هذه �لتر�كمات وتحب�ض 

معها كمية من �لماء و�ل�شموم فت�شوه جمال �لج�شم عند �لمر�أة، كما ت�شغط �لاأوعية �لدموية 

و�لاأوعية �لليمفاوية و�لاألياف �لع�شبية. 

 « »�ل�شلوليت  �ل�شائع  �لتعبير  �أما   « �ل�شحمي  �لحثل   « هي  �لحالة  لهذه  �لعلمية  �لت�شمية 

�ل�شام.  �لن�شيج  �لتهاب  في  تتمثل  �أخرى  حالة  طبياً،  يعني،  فهو   »La cellulite« �أو 

�أو »La cellulite« �شائع بين �لنا�ض، على خطئه و«�ل�شلوليت«  وم�شطلح »�ل�شلوليت« 

�لرجال(، و�أكثر ما تظهر على م�شتوى  la »Cellulite« م�شكلة ن�شائية بامتياز )دون 
�أو �شبه �شاملة لاأنها  �لحو�ض و�لاأطر�ف �ل�شفلى، ونكاد نقول باأنها �أ�شبحت م�شكلة عامة 

ت�شيب �أكثر من 80 % من �لن�شاء في ع�شرنا �لحا�شر...     

ما اأعرا�س »ال�شلوليت« ؟

م�شكلة »�ل�شلوليت« تتفاقم ببطء تدريجي، و�أعر��شها تظهر بتتابع على �لنحو �لتالي:

�أولًا: بروز ز�ئد لمنطقة �لحو�ض )Culotte de cheval( »�شرو�ل �لخيال«.

ثانياً: �ختفاء نعومة �لجلد ومرونته، وميله �لتدريجي �إلى �لاكتناز و�لق�شاوة.

ثالثاً : ياأخذ �لجلد �شكل جلد �لبرتقال �إذ� ما �شغطناه بين �إ�شبعين.

ر�بعاً : بروز عقد �شغيرة تحت �لجلد يمكن تح�ش�شها باليد.

خام�شاً : �نكما�ض �لجلد وظهور تكور�ت ت�شوه �لجمال.

ما هي م�شاعفات »ال�شلوليت« ؟

�ل�شموم  وتر�كم  �لاأن�شجة  تغذية  في  �لنق�ض  �إلى  يوؤدي  مما  �لدموية،  �لاأوعية  ت�شغط   -

و�لف�شلات.

- ت�شغط �لاألياف �لع�شبية مما يوؤدي �إلى تهيج و�ألم.

�لدهون،  وتبادل  �شرف  عملية  في  ��شطر�ب  �إلى  يوؤدي  مما  �ل�شحمية  �لخلايا  ت�شغط   -

�لاأمر �لذي يوؤدي �إلى م�شاعفة »�ل�شلوليت« نف�شها.
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زيارة ال�شفير ال�شنغفوري للم�شروع
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حفل تد�سين الفيلا الا�سبانية
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زيارة موبايلي للم�شروع
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وعا�صمة  م(   1960  –  1763  ( اأعوام  في  البرازيل  عا�صمة  كانت  عليها  يطلق  كما  ريو 

للإمبراطورية البرتغالية ) 1808 – 1821م ( و تلقب بـ » المدينة الرائعة« , ومدينة العجائب 

اإلى مدينة  الإن�صان, لتحول هذه المدينة  اأو من �صنع  لتنوع معالمها وتعددها... طبيعية كانت 

الرق�ص والفرح والبهجة لمن يق�صدها في اأي وقت من ال�صنة.

ريو دي جانيرو حتى عام  �صكان  ويبلغ عدد  كيلو متر مربع  نحو 1,260  المدينة  م�صاحة  تبلغ 

2007م نحو 13,782,000 ن�صمة, وهي ثاني اأكبر مدينة برازيلية بعد �صاو باولو, وثالث اأكبر 

مدينة كبرى بعد �صانو باولو وبيون�ص اإير�ص.

تاأ�ص�صت ريو دي جانيرو عام 1565م وتحتوي على اأهم المعالم ال�صياحية واأ�صهر ال�صواطيء في 

العالم منها اأبينيما وكوباكابانا

ت�صتهر المدينة بمكانتها الطبيعية المده�صة, وما ت�صمه من احتفالت وكرنفالت وما ي�صاحب 

ذلك من مظاهر احتفال ال�صامبا ومو�صيقى وهي م�صهورة باأجمل ال�صواطيء ال�صياحية.

معالمها ال�صياحية كثيرة منها: ال�صواطيء التي تت�صمن التمثال العملق الم�صهور عن البرازيل 

اأعلى جبل كور كوفادو, وجبل �صوجار لوف والذي يدور حوله  الم�صيح, ويقع  بال�صيد  والم�صمى 

التلفريك, كما يوجد بالمدينة اأكبر ملعب كرة قدم في العالم وهو ا�صتاد مركانا, ونجد غابة 

فلوري�صتا تيجوكا وهي اأكبر غابة طبيعية داخل منطقة ح�صرية.

لريو دي جانيرو اأغنية خا�صة يرددها الجميع هناك تعرف بـ»المدينة الرائعة«

في الجزء الجنوبي من مدينة ريو دي جانيرو نجد مدينة و�صاطيء كوباكابانا وهو قطاع اإداري 

وال�صاطيء من اأ�صهر ال�صواطيء في العالم حيث يطل على المحيط الأطل�صي ويبلغ طوله 4 كم, 

في  ال�صياحة  لمكتب  وفقا  ال�صاطيء..  على  تطل  لل�صباب  نزل   10 و  فندقا,   63 ريو  في  ويوجد 

المدينة, ويمتد ال�صاطئ من منطقة بو�صتو دوي�ص اإلى منطقة بو�صتو زي�ص وتطل عليه قلعة دوق 

كا�صيا�ص التي بنيت عام 1779 م

الجبال العالية عند مدخل المدينة تنزلق انحداراً باتجاه المحيط, تحمل في جوانبها الأ�صجار 

الأنهار  عند  اإل  عادة  يُ�صاهَد  ل  منظر  بهدوء,  المن�صابة  الخ�صراء  المياه  وتعانق  البا�صقة 

والبحيرات... وهذا هو الم�صهد الأول الذي ت�صتقبل به هذه المدينة زوارها حتى هذا اليوم.

انخراطهم  ورغم  »توبي«,  قبيلة  الهنود الحمر من  من  كانوا  المدينة  لهذه  الأ�صليون  ال�صكان 

وذوبانهم بين الوفود المهاجرة, اإل اأن ما تبقى منهم اليوم ما زال يحاول المحافظة على اأ�صالته 

اأعلنت البرازيل مقاطعة برتغالية  اأن  وجذوره وتاريخه ونقله للأجيال المقبلة, خ�صو�صاً بعد 

خ�صو�صاً  الغزاة,  وجه  في  وق�صورهم  وح�صونهم  قلعهم  بناء  في  المهاجرون  هوؤلء  وبداأ 

الفرن�صيين

كوباكابانا ح�صورٌ �صاخبٌ طوالَ العام

منطقة كورني�ص كوباكابانا هي مركز �صياحي مزدهر, تنت�صر فيه الفنادق والمطاعم والحانات 

والملهي ومناطق ال�صكن, كما ي�صتقبل ال�صياح في احتفالت راأ�ص ال�صنة, وتنظم على ال�صاطيء 

_ولعدة دورات_ بطولة كرة القدم ال�صاطئية.

وبح�صب المعهد البرازيلي للإح�صاء والجغرافيا فاإن 160,000 �صخ�ص يعي�صون في كوباكبانا, 

و44,000 منهم اأو 27,5 يبلغ عمرهم 60 عاما واأكثر وت�صل الكثافة ال�صكانية للمدينة 20,400 
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ريو دي جانيرو

�سحر البرازيل الم�شرق ...

مدينة تتسم بالجمال, اسمها بالبرتغالية » نهر يناير » عندما أطلق عليها البرتغاليون هذا الاسم 
على سبيل الخطأ إذ ظنو أن خليج غوانا بارا فم كبير لنهر ولم يكن إلا البحر ذاته. وتقع ريو دي 

جانيرو جنوب شرق البرازيل.
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التي يزيد عدد طوابقها  ال�صكنية  �صخ�صا لكل كيلو متر مربع, وتتواجد في المدينة المباني 

عبر  وتمر  وطابقين.  طابق  من  الموؤلفة  ال�صكنية  المباني  روؤية  النادر  ومن  طابقا,   11 عن 

مدينة كوباكبانا حافلت اإلى نحو 40 وجهة مختلفة كما تجد هناك ثلث محطات مترو, 

وي�صرعون في بناء الرابعة الآن. �صهدت المدينة اأكبر تجمع احتفالي, وكان ذلك في اأعياد راأ�ص 

ال�صنة في 31 دي�صمبر عام 1994م وت�صمن الحفل » رود �صتيوارت 

الجمهور  �صاحب  هو  الحفل  وهذا  �صخ�ص  مليون   3,5 وح�صره   «

الأكبر على الإطلق في راأ�ص ال�صنة للقرن الحادي والع�صرين, اإذ 

احتفل 3,000,000 �صخ�ص برفقة ال�صياح الأجانب و�صط الألعاب 

النارية, واأ�صبح ال�صاطيء مقرا للحفلت الكبرى.

الرولينغ   « قدم  حيث  2006م  فبراير   18 في  الحفلت  هذه  ومن 

7يوليو  وفي  �صخ�ص  مليون   1,3 ح�صره  �صاطئيا  حفل   « �صتونز 

 400,000 اجتذب  الذي  المبا�صر  الأر�ص  حفل  ال�صاطيء  ا�صتقبل 

�صخ�ص

�صخب وهدوء في مدينة ال�صحر

واأغلب  العمل  الدولة عن  دوائر  تتوقف كل  الكرنفال,  عند مو�صم 

كما  باكراً,  اأبوابها  وتغلق  دوامها  اأوقات  تحدد  التجارية  المحال 

الأفواج  اأمام  المجال  لإف�صاح  ال�صوارع  ال�صيارات في  تتوقف حركة 

المختلفة من الراق�صين والم�صاركين بالإ�صافة اإلى المتفرجين الذين 

يجدون اأنه من ال�صعب عدم الم�صاركة والن�صمام اإلى الحتفالت 

الهائجة. كما تنظم احتفالت خا�صة في كل النوادي الليلية التي يت�صابق النا�ص اإلى حجز تذاكرهم فيها م�صبقاً. وقد تكون 

رق�صات ال�صامبا اأهم احتفال في المهرجان الذي ي�صتمر لمدة يومين ويقام في �صامبورومو, وفيه تتناف�ص كل مدار�ص الرق�ص على 

انتزاع جائزة اأف�صل ا�صتعرا�ص وتقدم كل مدر�صة اأف�صل لوحاتها الراق�صة اأمام لجنة كبيرة من الق�صاة والم�صاهدين, وي�صل 

عدد الراق�صين اإلى ب�صعة اآلف ي�صتعر�صون حركاتهم اأمام عدد مماثل من الم�صاهدين.

  بعيداً عن الرق�ص والحتفال وال�صجيج تاأخذ ريو دي جانيرو زائرها الذي يحب الهدوء والتمتع بالطبيعة, ,,والجمال اإلى 

قمة جبل �صوكر لوف Suger Loaf الذي ينق�صم اإلى جبلين يتمركزان بين خليج غوانابارا و�صاطئ كوباكابانا, وذلك على 

متن م�صعد متحرك يحمل ال�صائح اإلى قمة اأوركا Urca ليتمتع بم�صهد المدينة قليلً قبل النطلق على متن الم�صعد الثاني 

الذي ي�صل به اإلى قمة جبل �صوكر لوف في الجانب الآخر من الجبلين, والذي ترتفع قمته حوالي 400 متر عن �صطح البحر... 

واأف�صل اأوقات الزيارة عند غروب ال�صم�ص. هذا غير ال�صواطئ التي تمتد على طول 404 اأمتار ويبلغ عددها 72 �صاطئاً, وتحتل 

مكاناً بارزاً على قائمة اأف�صل �صواطئ العالم, واأهمها �صواطئ اإيبانيما وليبلون, وكذلك �صاطئ كوباكابانا الذي اكت�صب �صهرة 

عالمية لكونه يتو�صط المدينة وي�صم اأهم احتفالتها التي تجري على مدار ال�صنة, بالإ�صافة اإلى اأهم الفعاليات الريا�صية والمائية 

التي تهم ال�صائح, نجد الممر الطويل الذي يمتد على طول 5 كلم حيث يف�صل اأهل المدينة وال�صواح ممار�صة ريا�صاتهم اليومية 

من الرك�ص اأو ركوب الدراجات الهوائية اأو التمتع بمنظر البحر. وعلى هذا الكورني�ص تقع اأهم الفنادق والمنتجعات ال�صياحية 

واأفخمها في المدينة, وتنت�صر المحلت التجارية التي يعتبر الت�صوق فيها متعة حقيقية لرخ�ص اأ�صعارها من جهة, وللمعرو�صات 

اأف�صل ما يمكن �صراوؤه قد يكون الأعمال  اأن  اأخرى, على رغم  المميزة من ملب�ص ومجوهرات وم�صنوعات محلية من جهة 

ال�صتوائية,  المنطقة  �صمن  تقع  البرازيل  م�صاحة  من  المئة  90 في  اأن  ومع  الفنية.  واللوحات 

اإل اأن الطق�ص فيها يختلف من منطقة لأخرى وذلك يعود للتنوع الجغرافي في البلد. وتبقى 

مدينة ريو دي جانيرو محظوظة بمناخها المعتدل ن�صبياً على مدار ال�صنة, يبداأ ال�صيف مع 

بداية �صهر ت�صرين الأول )اكتوبر( وينتهي ب�صهر ني�صان )اأبريل( غير اأن الحرارة في ال�صتاء 

ل تنق�ص عن 15 درجة مئوية.

المواقيت لديها.. احتفالت

يجب اأن يبداأ الحتفال يوم جمعة من �صهر �صباط )فبراير( اأو اآذار )مار�ص( كل عام وي�صتمر 

حتى يوم الأربعاء الذي يعتبر يوم راحة بعد اأيام طويلة من ال�صهر. تكتظ المدينة اأيام الكرنفال 

ما يجعل الحجز في الفنادق والمطاعم �صعباً ن�صبياً, لذلك يف�صل الحجز م�صبقاً.



تقدم لنا الدرا�ضات العلمية ح�ل هذا الم��ض�ع تناق�ضا حادا فيما بينها ، حيث ت�ؤكد بع�ض 

الدرا�ضات اأن المناخ الأ�ضري المنا�ضب والذي يق�م على رعاية الأطفال دون �ضن الثالثة من 

وقدرتهم  تميزهم  في  رئي�ضيا  �ضببا  ت�ضكل  والتفاهم  بالحب  مليئة  خا�ضة  رعاية  عمرهم 

على التاأقلم ال�ضريع مع محيط المدر�ضة، واأن ه�ؤلء الأطفال ينقل�ن خبراتهم وتجاربهم 

الإيجابية بما فيها علاقتهم الحميمة مع والديهم اإلى المدر�ضة، بل ويك�ن لديهم قدرات 

خا�ضة على التعامل مع مدر�ضيهم واأ�ضدقائهم.

ي�لد  طفل  كل  اإن  اإينك  هان�ض  بروف�ض�ر  النف�ضي  الطبيب  ي�ؤكد  الم��ض�ع  هذا  وح�ل 

ب�ضخ�ضيته المنفردة والمختلفة عن الآخرين ولكن الن�عين الأكثر �ضي�عا هما:  ال�ضخ�ضية 

الجتماعية ونقي�ضها« النط�ائي ».

فالطفل الجتماعي بالفطرة غالبا ما يك�ن اأكثر تميزا من النط�ائي، حيث يك�ن لديه 

قدرة اأكبر على التاأقلم مع اأي محيط خارجي يقابله فه� �ضخ�ض متكلم، ي�ضتطيع التعبير 

عن نف�ضه ب�ضه�لة و�ضدق ولكنه اأي�ضا يميل اإلى ال�ضل�ك العدواني وكثرة الحركة.

اأما الطفل النط�ائي فيق�ل هان�ض:  اإنه غير اجتماعي ولي�ض لديه القدرة على التعامل 

اأن هذا  التعبير عن ذاته.  وي�ضيف  اأ�ضدقائه ومدر�ضيه ويعاني من عدم القدرة على  مع 

�ضع�را  لديه  ي�لد  اأ�ضعف من غيره مما  الدرا�ضي  �ضلبيا وتح�ضيلة  يك�ن  ما  غالبا  الن�ع 

بالت�ضاوؤم.

ب�لمين  روبرت  فالدكت�ر  تناق�ضها،  اأخرى  اآراء  هناك  اأن  اإل  د.هان�ض  نظرية  اأهمية  ورغم 

ود.دني�ض دانيل اأجمعا على اأن ت�ضرفات وردود اأفعال الأطفال لي�ضت واحدة في كل الم�اقف 

عبقريته  طفل  فلكل  بهم.   المحيطة  البيئة  باختلاف  تختلف  فهي  ي�اجه�نها،  التي 

ال�ضخ�ضية التي تميزه عن غيره من باقي اأقرانه.

»كل طفل لديه قدرات تنبع من اإح�ضا�ضه بذاته .. هذه العبقرية ال�ضخ�ضية هي التي ت�ضمح 

لكل طفل بالقيام باأق�ضى ما يمكن اأن يق�م به وفقا لقدراته الخا�ضة التي يعرفها جيداً 

ويجيد ا�ضتخدامها«.

اأ�ضا�ضيا في قدرة الأطفال  اأن البيئة المنزلية تلعب دورا  واإذا كانت النظريات العلمية ت�ؤكد 

على التح�ضيل الدرا�ضي، فاإن دور المدر�ضة والأ�ضاتذة ل يقل اأهمية عن دور المنزل.

متابعة الطفل وتنمية القدرات �سبب نجاحه

بع�ض الأمهات ليركزن على الجانب الدرا�ضي، تق�ل اإحدى الأمهات » كنت اأتابع ه�ايات 

ابنتي واأحاول بكل ما اأملك اأن اأنميها فهي متف�قة في لعب البيان� والتن�ض والباليه، كما 

اأبدا مع ابنتي رغم تعدد ه�اياتها.. كانت  اأعان  اأي�ضا درا�ضيا«.  وت�ضيف »لم  اأنها متف�قة 

دائما متف�قة وقادرة على ت�زيع وقتها بين الدرا�ضة واله�اية«.

ما  عادة  الدرا�ضي،  التح�ضيل  على  القادرين  غير  الطلبة  م�ضاكل  اأن  على  البع�ض  ويتفق 

تبداأ في المنزل، فالإهمال وعدم اإعطاء الطفل جزءا من وقت الأب�ين يجعله غير قادر على 

المفتاح  بالن�ضبة للاأطفال هي  بالنف�ض  »الثقة  واأن  بنف�ضه  للثقة  فاقداً  التاأقلم كما تجعله 
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الاأولاد

المتفوقون ..

وراثة وفطرة اأم مناخ

اأ�سري واجتماعي

الاأولاد

المتفوقون ..

وراثة وفطرة اأم مناخ

اأ�سري واجتماعي

وعلميا عن  دراسيا  يتفوقون  الأطفال  أن بعض  نلحظ 
غيرهم من حيث القدرة على التحصيل والتفوق, فلماذا 
بعضهم  أدراج  تمتلئ  فبينما  الفروقات؟  هذه  تظهر 
بشهادات التقدير والتفوق الدراسي, لايحصل البعض 
الآخر على أي منها!! ولماذا نجد أن كل صف يحتوي على 
أطفال متميزين وآخرين غير متميزين؟ وهل هم متميزون 
بالفطرة والطبيعة أم أن المناخ الأسري والمدرسي يلعب 

دوراً رئيسا في هذا التمييز؟
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قدرات  على  الأب�ين  وت�جيهات  �ضل�ك  ماينعك�ض  وكثيرا  الأكاديمي«.   للنجاح  الرئي�ضي 

بع�ض  بالغباء لمجرد  اأبنائم  ي�ضرون على و�ضف  اآباء  الدرا�ضي، فهناك  الطفل في محيطه 

الأخطاء الب�ضيطة اأو لل�ضغب، وقد تظل هذه ال�ضفات م�ؤثرة �ضلبا على الطفل، كما اأن عدم 

ال�ضع�ر بمناخ ال�د والطماأنينة في المحيط الأ�ضري يدفعان الطفل اإلى ال�ضرود الذهني اأثناء 

الت�اجد في الف�ضل الدرا�ضي وخارجه.

والأخ�ضائي  المدر�ضة  اأو  المدر�ض  بين  الجه�د  ت�ضافر  اإلى  يحتاج  الم�ضكلة  هذه  علاج  لعل 

ا وبقدرته على التح�ضيل  الجتماعي لإعادة الثقة بالنف�ض .. وتنمية ثقة الطفل بنف�ضه 

ي�ضاعد  قد  كما  والإحباط،  بال�ضرود  ماي�ضيبه  فكره  من  يلغيان  حيث  الطلبة.  كباقي 

وغير  تا�ضحي  غير  التعامل  بخط�رة  الأم�ر  اأولياء  ت�عية  على  الجتماعي  الأخ�ضائي 

ال�ضليم مع اأبنائه«.

القدرة على التركيز

�ضة الأمريكية »جين  واأحد الأ�ض�ض لنجاح الطالب درا�ضيا فه� »التركيز« ح�ضب ما قالته المدرِّ

ه�د�ض�ن« » ل�ضيء اأ�ضعب على المدر�ض اأو المدر�ضة من تملل الطلبة وفقدانهم التركيز فيما 

يدر�ض بعد دقائق ب�ضيطة من بدء الح�ضة ».

وت�ضيف:  »ما �ضع�رك عندما تك�ن منهمكا في التدري�ض وتعطي كل ما لديك ثم تفاجاأ باأن 

اأغلب الطلبة فاقدوا التركيز«.

التركيز.  على  قدرتهم  تنمية  نح�  الطريق  بداية  ه�  ال�ضتماع  على  الأطفال  تدريب  اإن 

وت�ضتطرد جين اإن قدرة الطفل على التركيز تزيد بن�ضبة دقيقة واحدة على �ضنة، فاإذا كان 

عمر الطالب �ضبع �ضن�ات فقط فاإن قدرته على التركيز لن تزيد على ثماني دقائق فقط 

ثم يقل تدريجيا بعد ذلك اإلى اأن ينعدم.

الم�ساركة وال�سعور بالأهمية

القدرة على  فاإن  الدرا�ضي،  التميز  اأ�ضباب  �ضببين رئي�ضيين من  الثقة والتركيز  واإذا كانت 

الم�ضاركة الإيجابية داخل ال�ضف وخارجه اأحد الدوافع الق�ية والتي ل تقل اأهمية عنهما،  

ذلك  اإلى  يحتاج  من  م�ضاعدة  ومحاولته  معهم  وتعاطفه  اأ�ضدقائه  مع  الطفل  فم�ضاركة 

تعد من الأ�ضباب المهمة في نجاح ال�ضخ�ض اأكاديميا وعمليا.  فهي تع�ده على عدم الأنانية 

به،  ومن هذا  واأنهم يرتبط�ن  باأنه مفيد للاآخرين  ت�ضعره  بالذات فقط، كما  والهتمام 

في  لغيرهم  م�ضاركتهم  مدى  لمعرفة  اأطفالهم  مع  بالتحدث  الأهالي  جين  تن�ضح  المنطق 

ال�ضف وخارجه وقدرته على الم�ضاعدة الإيجابية.

كيف تخلقين طفلا متفوقاً؟!

فكرة  على  قائم  بل هي عمل جماعي  فقط  فرديا  لي�ضت عملا  الدرا�ضة  اأن  علمي طفلك 

الم�ضاركة .. وا�ضتقطعي جزءا من وقتك لتقرئي مع طفلك وت�ضاركيه األعابه وعلميه كيف 

يعبر عن كل ما يريد بالكلمات، والأهم من ذلك دعيه يعبر عن فرحه اأو حزنه اأثناء اللعب 

بالنبرة ال�ض�تية التي يختارها، فاللعب والهدوء ل يجتمعان.

ا�ضطحبي طفلك اإلى المتاحف والمعار�ض الفنية ليك�ن منفتحا على عالم جديد خارج عالمه 

المنزلي والمدر�ضي، وحاولي تنمية قدراته وم�اهبه بالت�ازي مع تح�ضيله العلمي.

تابعي - في المنزل - ما يدر�ضه طفلك في المدر�ضة وحاولي اأن ت�ضاعديه بمعل�مات اأخرى �ض�اء 

بالذهاب اإلى المكتبات اأو عن طريق الإنترنت .. حِ�ّلي المذاكرة اإلى متعة.

تجنبي تماما المقارنة بين طفلك وباقي اأخ�ته اأو اأ�ضحابه .. كل طفل له قدراته الخا�ضة 

التي يجب اأن نحترمها، وتجنبي تماما ت�بيخه اإذا اأخطاأ.

واأخيرا دعي طفلك يناق�ض اأ�ضدقاءك فيما يرغب اأن يتحدث فيه واتركيه ي�ضاأل كما ي�ضاء 

وحاولي اإعطاءه اإجابات �ضحيحة قدر الإمكان ولكن بالطريقة التي تتنا�ضب مع عقليته 

و�ضنه، وتاأكدي من اأن الطفل عندما ي�ضاأل عن �ضيء فه� مهياأ لتلقي الإجابة.

بع�ض الاأمهات لايركزن 

على الجانب الدرا�شي
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عمليات 

التجميل

هاج�س الإن�سان 

الدائم

لقد اهتم الإنسان بالجمال منذ القدم كأحد المظاهر الهامة التي شغلت تفكيره بدرجة أو بأخري ومن شخص 
لآخر منذ محاولاته الأولى للتعبير عن مشاعره وخواطره، فتقدير الجمال والبحث عن الكمال غريزة فطر عليها ابن 
آدم منذ أن خلق، ولم يقف هذا التقدير عند التغني به بل أصبح في العصر الحديث عِلماً يعنى بشئونه الباحثون 

وطِباً يمارسه جراحو التجميل.
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وهناك العديد من عمليات التجميل التي يقوم بها جراحوا التجميل, اإلا اأن مراحل ال�شفاء 

الوراثية والحالة  العوامل  �شخ�ص لاآخر ح�شب عوامل متعددة مثل  نتائجها من  تختلف 

ونبذة  العمليات  هذه  بع�ص  واإليكم  �شخ�ص,  لكل  ال�شحية  الم�شاكل  اإلى  بالاإ�شافة  الطبية 

عنها:

تجميل الجفون

تهدف عملية تجميل الجفون الى اإعادة الجفن اإلى طبيعته الاأ�شلية عن طريق اإزالة بع�ص 

تجاعيد الجلد وت�شحيح تهدل الجفن الناتج عن زيادة �شماكة الجلد والع�شلات, بالاإ�شافة 

اإلى ذلك فاإنها تهدف الى اإزالة الاأكيا�ص الدهنية المتواجدة تحت الجفن والتي ت�شبب تورماً 

في العين. ويوجد عادة ثلاثة اأكيا�ص دهنية داخل الجفن ال�شفلي وكي�شان بالجفن العلوي 

واأي تر�شبات دهنية غير طبيعية تت�شبب بالتالي في اإعطاء العين مظهراً يوحي بالاإرهاق 

والتعب.

تتم العملية تحت تخدير مو�شعي وب�شق جراحي مخفي في ثنايا الجلد بالجفن ال�شفلي 

بحيث ت�شعب ملاحظته عند الالتئام الكامل للجروح ويتبع ذلك ا�شتئ�شال الجزء المتهدل 

من ع�شلات وجلد الجفن كما تزال التر�شبات من داخل الاأكيا�ص الدهنية , ويقفل الجرح 

با�شتخدام خيوط جراحية تو�شع في الجلد وتزال بعد اأقل من اأ�شبوع 

ت�شتغرق فترة النقاهة عدة اأيام, ين�شح ال�شخ�ص خلالها با�شتخدام كمادات ثلج باردة وعدم 

اإجهاد العينين اإلى اأن يتم اإزالة الخيوط الجراحية الخارجية. 

رفع الجبهة

تبداأ تجاعيد الجبهة في والو�شوح خلال العقد الرابع من العمر على �شكل خطوط اأفقية 

كما قد ت�شاحبها خطوط عمودية في منت�شف الجبهة تظهر نتيجة لزيادة حركة ع�شلات 

الجبهة خا�شة عند التعر�ص لل�شم�ص, ي�شاحب هذه التجاعيد تهدل في الحواجب وهبوط 

اإلى م�شتوى منخف�ص يعطي الانطباع بالحزن, تهدف هذه العملية اإلى اإزالة هذه التجاعيد 

و�شد الجلد ب�شورة دائمة عن طريق اإجراء �شق جراحي في منطقة خفية عند منابت ال�شعر, 

تحت  العملية  هذه  تتم  التجاعيد,  اآثار  لتختفي  واإزالته  الزائد  الجلد  �شحب  بعدها  يتم 

تخدير مو�شعي اأو كامل وعادة لا ت�شتلزم البقاء في الم�شت�شفى اأكثر من يوم واحد.

اأو بع�ص الكدمات  تلاحظ بع�ص الاأعرا�ص الوقتية في منطقة العملية مثل حدوث تورم 

ال�شطحية اأو الحكة في منطقة الجرح والتي تختفي تدريجياً بمرور الوقت, ويمكن العودة 

اإلى العمل خلال ع�شرة اأيام اإلا اأنه يجب تفادي التعر�ص اإلى اأ�شعة ال�شم�ص لب�شعة اأ�شهر 

لتعبئة  اإما  الحقن  طريق  عن  التجاعيد  تح�شين  يمكن  الب�شيطة  الحالات  بع�ص  وفي   ,

التجاعيد اأو للتخفيف من حركة الع�شلات الم�شببة للتجاعيد. 

جراحة الاأنف التجميلية

يعد الاأنف اأحد ال�شمات الاأ�شا�شية والجمالية في الوجه ونظراً لبروزه وموقعه فاإنه كثيراً 

من  اأكثر  بارزاً  لي�شبح  المعتاد  �شكله  في  ت�شوه  اإحداث  في  تت�شبب  قد  لاإ�شابات  يتعر�ص  ما 

المعدل الطبيعي اأو مائلًا اإلى اأحد الجوانب, وقد يعاني البع�ص من عدم التنا�شق بين ج�شر 

ومقدمة الاأنف . 

تهدف جراحة الاأنف اإلى اإحداث توازن في ملامح الوجه عن طريق ت�شغير / تكبير / اأو 

اإزالة اأية نتوءات ظاهرة بالاأنف, اإ�شافة اإلى ذلك فاإنها تهدف اإلى اإيجاد تنا�شق بين اأرنبة 

وج�شر الاأنف وت�شاعد على ت�شغير فتحتي الاأنف اأو تح�شين زاوية التقاء الاأنف مع ال�شفة 

العليا , وفي بع�ص الحالات ت�شاعد العملية على تح�شين القدرة على التنف�ص بتعديل مجرى 

تبداأ تجاعيد الوجه في 

الظهور بو�سوح خلال 

العقد الرابع من العمر 



الهواء. تتم العملية تحت التخدير المو�شعي اأو الكامل اإلا اأنها لا تتطلب البقاء بالم�شت�شفى 

لمدة طويلة, قد يتبع العملية اأعرا�ص وقتية مثل ال�شداع واحتقان الاأنف مع ظهور انتفاخ 

وكدمة حول العينين والاأنف تزول تدريجياً.تو�شع في بع�ص الحالات جبيرة خارجية تزال 

بعد اأ�شبوع ويمكن العودة اإلى العمل خلال اأ�شبوع اأو اأ�شبوعين. 

جراحة الأذن التجميلية

الاأذن  البارزة,  الاأذن  مثل  العيوب  بع�ص  ت�شحيح  اإلى  التجميلية  الاأذن  جراحة  تهدف 

الظاهرة وت�شوهات الحوادث, وتتم العملية عن طريق اإجراء �شق جراحي في الجلد الخلفي 

للاأذن مما ي�شمح للجراح باإعادة ت�شكيل غ�شروف اأو هيكل الاأذن, وفي معظم الحالات تليين 

الغ�شروف وتثبيته على �شكل معين بو�شع الخيوط الدائمة لت�شاعد الاأذن على الاحتفاظ 

بال�شكل الجديد, عادة ما يتم اإزالة ال�شمادة بعد اأ�شبوع واحد, وين�شح بعدها بارتداء رباط 

للراأ�ص ليلًا لمدة �شتة اأ�شابيع لحماية الاأذنين اأثناء النوم.

تجرى هذه الجراحة عند الاأطفال تحت تخدير عام ,والوقت المثالي لاإجرائها عادة عند 

عمر 5 اأو 6 �شنوات حيث يكون نمو الاأذن فيها �شبه كامل, ومع التقنيات الحديثة للتخدير 

لا يوجد ما يدعو للقلق ب�شاأن تاأثير المخدر على الطفل في هذا العمر بينما يمكن اإجراء 

العملية عند البالغين تحت تخدير مو�شعي مع اإ�شافة م�شكّن لتخفيف الاإ�شطراب والقلق, 

ويمكن للمري�ص الذهاب للمنزل بعد ب�شع �شاعات من اإجراء العملية. 

 54

�شد الوجه

تهدل  وي�شاحبها  العمر  الرابع من  العقد  بو�شوح خلال  الظهور  الوجه في  تبداأ تجاعيد 

والتعب  ال�شن  في  بالتقدم  يوحي  مما   , ون�شارته  ليونته  الوجه  لفقدان  نظراً  بالجلد 

اإزالة التجاعيد وت�شحيح تهدل جلد الوجه والفكين  والاإرهاق. وتهدف هذه العملية اإلى 

والمترهلة,  الزائدة  الجلد  طبقات  اإزالة  طريق  عن  وذلك  العنق  ت�شحيح  اإلى  بالاإ�شافة 

وبذلك يتم التخل�ص من اآثار ال�شنين المتراكمة بالوجه. 

تجرى العملية بالم�شت�شفى تحت التخدير المو�شعي اأو الكامل ويتم فيها عمل �شق جراحي 

اأمام وخلف الاأذن, ثم ترفع طبقة الجلد عن ع�شلات  غير ظاهر في ثنايا الجلد الواقعة 

الوجه وت�شحب اإلى جهة الاأذن وتزال طبقات الجلد المترهلة والزائدة. 

ولتدوم  لي�شترجع حيويته  ال�شطحية  الوجه  �شد ع�شلات  الوقت  نف�ص  للجراح في  يمكن 

نتائج العملية الجراحية لفترة اأطول. ت�شتغرق فترة الاإقامة بالم�شت�شفى يوماً واحداً اإلا اأن 

فترة النقاهة قد ت�شل اإلى ع�شرة اأيام تزول فيها اآثار الكدمات ويلتئم الجرح بالكامل . 

ت�شحيح الندبات والحروق

قد ت�شبب الندبات الناتجة عن العمليات الجراحية اأو الحوادث اأو الحروق اأو الكي بع�ص 

الم�شايقات من حيث ال�شكل اأو وظيفة الاأع�شاء اإلا اأنه اأ�شبح الاآن ياإمكان جراح التجميل 

تح�شين ذلك عبر عدة طرق منها: 

- �شنفرة الجلد. 

- ا�شتخدام الليزر . 

- ا�شتخدام البالونات وممددات الجلد. 

- اإجراء عمليات جراحية. 

هدف العمليات الجراحية اإلى اإزالة الت�شوه الناتج عن الندبة واإعادة خياطة الجلد ب�شكل 

يتوجب  الحالات  بع�ص  وفي  الطبيعية,  الجلد  خطوط  ذلك  في  مراعياً  وتجميلي  متنا�شق 

تغيير اتجاه الندبة وذلك عن طريق خياطة الجرح من جديد بطريقة هند�شية مدرو�شة. 

في بع�س الحالت 

يمكن تح�سين التجاعيد 

عن طريق الحقن 
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خلال مرحلة الالتئام قد تظهر الندبة الجديدة على �شكل خط وردي اإلا اأنه خلال ب�شعة 

اأ�شهر �شيكت�شب اللون الطبيعي للجلد.

هذا ومن الاأهمية خلال مراحل الالتئام عدم تعر�ص الندبة لاأ�شعة ال�شم�ص المبا�شرة وذلك 

لمنع ت�شبغها واكت�شابها اللون الداكن, ويمكن حماية الندبة من اأ�شعة ال�شم�ص عن طريق 

ارتداء الملاب�ص اأو با�شتخدام كريمات الوقاية من ال�شم�ص والتي تحد اأ�شعة ال�شم�ص بن�شبة 

30 % على الاأقل.

عمليات اإعادة ال�شَعر

الاأدوية  ا�شتخدام  من  الاأخرى  الو�شائل  جميع  ف�شل  بعد  ال�شعر  زراعة  عمليات  تجرى 

الحديثة اأو الطب ال�شعبي اأو م�شتح�شرات ال�شعر المختلفة. 

وتجرى العملية تحت التخدير المو�شعي عن طريق زرع ب�شيلات ال�شعر المحتوية على �شعرة 

اإلى 4 �شعرات )طعوم مجهرية – ميكروغرافت( من موؤخرة الراأ�ص والجانبين اإلى اأعلى 

الراأ�ص ومقدمته واإعادة ر�شم خط ال�شعر عن طريق التكثيف التدريجي وت�شتغرق العملية 

عدة �شاعات ح�شب عدد الميكروجرافت اإلا اأنه بالمعدل ت�شتغرق 3 – 4 �شاعات. 

اأن يظهر ثم ينمو تدريجياً وقد ي�شتغرق الح�شول  اإلى  اأ�شهر   3 اإلى  يحتاج ال�شعر المزروع 

على نتيجة نهائية حوالي �شنتين في بع�ص الحالات وللح�شول على �شعر ذات كثافة �شبه 

طبيعية فاإن ذلك يتطلب اإجراء عدة عمليات لتعوي�ص ال�شعر المفقود. 

اأما بالن�شبة للمنطقة المانحة للب�شيلات في موؤخرة الراأ�ص فاإنها تلتئم خلال اأ�شبوع واحد 

ولا تترك اأثراً وا�شحاً بالجلد. 

جراحة الليزر التجميلية

ا�شتخدامه في  لانت�شار  نظراً  الاآخيرة  الاآونة  الاهتمام في  الكثير من  الليزر  تلقى عمليات 

الحالات  بع�ص  في  فاقت  كبيرة  بهالة  النا�ص  من  الكثير  اأحاطه  وقد  التجميل,  جراحات 

الاإمكانيات العملية لاأجهزة الليزر. 

وهناك العديد من اأنواع الليزر جميعها ت�شترك في اإ�شدار حزمة �شوئية على موجة معينة 

تتحول عند امت�شا�شها من قبل خلايا الج�شم اإلى حرارة توؤدي اإلى اإحداث التاأثير الخا�ص 

بهذه الخلايا. ومن العمليات التي ي�شتخدم الاأطباء فيها جراحات الليزر: 

- الوحمات الخلقية الحمراء. 

- الو�شم والكلف. 

- اإزالة ال�شعر. 

- الندبات ال�شطحية والغليظة. 

- علاج اآثار العمليات الجراحية والحوادث. 

- �شقل الجلد وتنعيمه وتح�شين التجاعيد. 

- علاج اآثار حب ال�شباب . 

وللح�شول على نتائج جيدة يتطلب العلاج عدة جل�شات كما قد ي�شتدعي ا�شتخدام بع�ص 

الكريمات المرطبة اأو الواقية من ال�شم�ص. 

اأما بالن�شبة للاأعرا�ص الجانبية فهي محدودة في ال�شطح الخارجي للجلد كتهيج الجلد اأو 

تغير اللون اإلا اأنها تزول تدريجياً وتلقائياً با�شتخدام العلاج المنا�شب.

حالت تنعيم الجلد

» ال�شنفرة - الليزر - التق�شير الكيميائي «

تهدف هذه العملية اإلى اإزالة اآثار حب ال�شباب والتجاعيد الخفيفة اأو التغيرات الجلدية 

ال�شطحية خا�شة حول الفم عن طريق اإزالة الطبقة الخارجية للجلد لت�شمح بتكون طبقة 

كامل  اأو  العملية تحت تخدير مو�شعي  بالن�شارة والحيوية. وتجرى هذه  تتمتع  جديدة 

يتم فيها ا�شتخدام جهاز �شنفرة عبارة عن قر�ص دوار يدور ب�شرعة فائقة ليزيل الطبقة 

الخارجية للجلد بالاحتكاك المبا�شر. 

ويقوم جهاز الليزر بنف�ص الوظيفة اإلا اأنه يتمتع بدقة اأكبر كما يوؤدي التق�شير الكيميائي 

لنف�ص المفعول اإلا اأنه يتطلب جل�شات عديدة. 

ويتطلب اإجراء العملية جل�شة واحدة اأو عدة جل�شات اإلا اأنها لا ت�شتلزم البقاء في الم�شت�شفى, 

مع  والحرقان  الحكة  منها  تدريجياً  تزول  وقتية  باأعرا�ص  اإجرائها  بعد  ال�شخ�ص  ي�شعر 

اأنه  اإلا  اأ�شبوعين  اإلى العمل خلال  ح�شا�شية عند التعر�ص لاأ�شعة ال�شم�ص, ويمكن العودة 

يجب اأخذ الاحتياطات التي ين�شح بها الطبيب عند التعر�ص لاأ�شعة ال�شم�ص. 
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الحفلات  عن  بعيدا   – العادية  الاأوقات  في  مزعجة  البيت  حدائق  مايجعل  اأكثر  اإن 

الاإ�شاءة  اأن  والمعروف  ال�شطوع,  �شديدة  الاإ�شاءة  تكون  اأن   – فيها  تقام  قد  التي 

رئي�شي  عامل  عليه  المنا�شبة  الاإ�شاءة  اختيار  فاإن  لذا  والقلق,  التوتر  ت�شبب  ال�شاطعة 

�شواء  للا�شتخدام  المغرب  بعد  ما  فترة  في  وجاذبة  مريحة  البيت  حديقة  ليجعل 

الع�شاء. وجبة  لتناول  اأو  اأ�شري  لاجتماع 

م�شيئة طبيعية  اأ�شجار 

من الطبيعي وجود بع�ص الاأ�شجار متو�شطة الارتفاع بين جنبات الحديقة مما يجعل 

اإلى  اإ�شافة  الخافتة,  الاإ�شاءة  م�شابيح  لتعليق  منا�شبا  مو�شعا  الاأ�شجار  هذه  من 

بال�شوء. لت�شع  الجوانب  بع�ص  في  ليلا  الم�شاءة  الفواني�ص  من  اأنواع  تعليق  اإمكانية 

والتاأكد  الارتفاع  متو�شطة  اأماكن  على  الكهربائية  الفواني�ص  و�شع  يمكن  كما 

اإ�ساءة حدائق البيت

          بهجة الأوقات..

الاإمدادات  تكون  واألا  والكبار  الاأطفال  حركة  عن  بعيدا  الكهربائية  الاإمدادات  من 

من  الم�شاكل  حدوث  في  تت�شبب  اأو  للتلف  لاتتعر�ص  حتى  التجهيز  اأر�شية  الكهربائية 

الاأ�شلاك. اإمدادات  نهاية  لمعرفة  الاأطفال  ف�شول  اأوب�شبب  الحفر  اأو  المطر  جراء 

للنف�س مريحة  الخافتة  الحدائق  اإ�شاءة 

وجاذبا  مريحا  مكانا  الحديقة  من  تجعل  الخافتة  الليلية  الاإ�شاءة  هذه  وجود  اإن 

الخا�شة  الاأحاديث  لاإجراء  اأو  الع�شاء  لتناول  اأو  طيبة  اأوقات  لق�شاء  لاأ�شرة  لاأفراد 

الاأ�شرة. اأفراد  بين 

وقد  للزيارة,  القادمين  ال�شيوف  عيون  في  و�شاحرا  جميلا  م�شهدا  تمثل  اأنها  كما 

اإلى  اإ�شافة  و�شاعري,  هادئ  جو  في  جنباتها  بين  بالجلو�ص  الا�شتمتاع  في  يرغبون 

تواجدكم. محيط  في  باللعب  الاأطفال  ا�شتمتاع 

     الفيلا المغريبة

في  أو  المحدود  التنزه  في  سواء  الأحيان,  من  الكثير  في  عليها  الاعتماد  يتم  رئيسيا  جانبا  البيت  حدائق  تمثل 
الاجتماعات بين أفراد الأسرة أو بعضهم,ومن هنا كانت أهمية حديقة البيت والصورة التي تبدو عليه هذه الحدائق 

وزوايا الإضاءة ونوعها وأشكال المصابيح والفوانيس.
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خافتة  اإ�شاءة  من  ت�شعه  وما  المختلفة  باأ�شكالها  المعلقة  الفواني�ص  في  نرى  وكما   

والتي  اأي�شا  المرتفعة  ال�شوء  حبال  عمل  فيمكن  الاأخاذة,  باأ�شكالها  وممتعة  مريحة 

المكان  على  لت�شفي  المختلفة  وبالاألوان  ال�شجر  اأوراق  باأ�شكال  الم�شابيح  تعليق  يتم 

الاأ�شرة. اأفراد  بين  جمالا  وت�شع  بهجة 

الكهربائية الإمدادات  جودة  من  التاأكد 

متنوعة  بم�شابيح  الم�شيئ  ال�شياج  عمل  فيمكن  الزرع  باأحوا�ص  المحيط  ال�شياج  اأما 

لتفادي  الكهبائي  الفلت  محدودة  الاإمدادات  تكون  اأن  على  ال�شوء  وهادئة  الاألوان 

الرديئة  الكهربائية  ال�شناعات  عن  والبعد  وجودتها  الاإمدادات  من  والتاأكد  الخطر 

منها.  نحذر  اأن  يجب  والتي 

                                                  

ال�ساده الليلية الخافتة

تجعل من الحديقة مكانا 

مريحاً وجذاباً
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خ�سو�سية الم�سكن 

وتكامل الخدمات

واإدارة تتمتع بالمرونة والوعي

ملاك الأرا�سي ب�ساحية درة الريا�ض:

ر
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ح
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توؤكد �صاحية درة الريا�ض التي تقع على بعد 27 كيلومتراً �صمالي العا�صمة الريا�ض غرب 

طريق الق�صيم وبجوار مدينة الأمير �صلطان للخدمات الإن�صانية, اأن الروؤية التي و�صعتها 

الجوانب  كافة  من  مدرو�صة  روؤية  هي  العقاري  للتطوير  المحدودة  الريا�ض  درة  �صركة 

وتخ�صع للأ�ص�ض العلمية الحديثة �صواء في تنظيم الم�صاحات ال�صكنية اأو الم�صاحلت الخ�صراء 

اأو البنية التحتية التي �صارفت على الكتمال مرورا  التي تمثل علمة فارقة عن غيرها 

اأن الم�صتقبل  للن�صق العام لل�صاحية وكيف توفر الراحة والأمان لقاطنها وزوارها, وتوؤكد 

لهذه الم�صروعات العملقة, للخروج من التكد�ض العمراني اإلى رحابة ال�صواحي ال�صكنية 

والعادات  الخ�صو�صية  وتحترم  الحياة,  �صبل  كافة  فيها  تتوفر  والتي  الجديدة  والمدن 

والتقاليد الكريمة التي يف�صلها واعتاد عليها المجتمع ال�صعودي.

وال�صاحية بهذا المفهوم وبقليل من التفا�صيل قد خ�ص�صت ما م�صاحته 70% من م�صاحة 

الم�صروع الإجمالية للم�صطحات الخ�صراء و30% للإن�صاءات ال�صكنية كما يتم زراعة 70.000 

وهذا  الم�صروع  حدائق  في  التطوير  اأعمال  من  كجزء  ال�صاحية  نواحي  مختلف  في  �صجرة 

في  يتمثل  البالغ  اأثره  اأن  المعروف  فمن  وخ�صراء,  ونظيفة  �صحية  اأجواء  خلق  في  ي�صاهم 

التقليل من درجة الحرارة في الم�صروع ت�صل اإلى 7 درجات مئوية عن مدينة الريا�ض ح�صب 

اإفادة الخبير الألماني المنفذ للم�صروع.

وقد اأعلنت اإدارة �صركة درة الريا�ض اأنها قامت بت�صليم الوحدات ال�صكنية من فلل م�صروع 

) الأميرالد ( خلل �صهر ) يوليو 2009م ( واأن هذه المنطقة ال�صكنية بداأ يدب فيها الحياة 

ب�صاكنيها في ظل توفر كافة الإمكانات والخدمات والبنية التحتية وت�صميم الم�صروع الذي 

يمثل مظهرا جماليا وح�صاريا.

كما اأن الهدف الرئي�صي من بناء �صور حول ال�صاحية هو حماية مرافق ال�صاحية والعمل 

عوامل  من  والأ�صجار  الخ�صراء  الم�صطحات  على  يحافظ  اأنه  كما  خ�صو�صيتها  على 

التطوير  اأعمال  الريا�ض مع �صرعة  لم�صروع درة  اأبرز الملمح الحالية  التجريف, وهو من 

مقارنة بالجدول الزمني الذي تم و�صعه للم�صروع وهذا مايراه الزائر الحالي للم�صروع 

وقد دبت فيه الحياة. 

التي  ال�صخ�صيات  ببع�ض  نتعرف  اأن  الأعزاء  لقرائنا  نقدمه  الذي  التحقيق  هذا  في  راأينا 

تملكت اأرا�ض في ال�صاحية, والذين بداأوا في البناء اأو يعدون العدة للبدء في البناء, ن�صتك�صف 

والمعوقات  ال�صاحية  في  للتملك  دفعتهم  التي  والدوافع  الختيار  هذا  اأهمية  خللهم  من 

التي �صادفتهم اإن وجدت.

بداية نلتقي بالأ�صتاذ حبيب عبد الله بن حبيب المغربي - متقاعد - وطرحنا عليه عددا من 

الأ�صئلة حول فكرة التملك في �صاحية الدرة, واأهمية هذا الختيار للتملك والبناء فيها, 

وم�صاحة الأر�ض واإذا ماكانت اأ�صعار الأر�ض في المتناول اأم مرتفعة, وما هي الت�صهيلت التي 

تمنحها �صركة درة الريا�ض في التمليك من ناحية وفي اإجراءات البناء, وهل هنا معوقات في 

ت�صيير عملية البناء, وم�صاعر الأ�صرة عندما طرحت عليهم فكرة الإقامة في ال�صاحية....

عن  الإعلن  فور  الريا�ض  درة  في  التملك  في  فكر  اأنه  المغربي:  حبيب  الأ�ستاذ  يقول 

اإنجاز  في  كبيرة  نقلة  من  يمثله  وما  الم�صروع  بجدية  منه  اإيمانا  �صنوات  منذ  ال�صاحية 

الم�صاريع, ومن هنا فقد تملك ما م�صاحته 1000 متر مربع, وب�صعر مقبول جدا في المتناول 

مع الت�صهيلت التي قدمتها �صركة الدرة في م�صاألة دفع اأق�صاط على �صنة ون�صف.

وي�صيف الحبيب اأن اختياره ل�صاحية درة الريا�ض قد جاء بناء على ما تتمتع به ال�صاحية 

من خ�صو�صية, غير ما ي�صعده كثيرا من وجود المم�صى الرائع والحدائق الممتدة والمفتوحة, 

وهي اأف�صل ما يتمنى, اأما عملية البناء فهي قائمة على قدم و�صاق ومن المتوقع النتهاء 

من ت�صييد الفيل الخا�صة به – بم�صيئة الله – خلل عام, وقتها – والحديث للحبيب - 

اأول م�شروع في المملكة 

لت�سغيل واإدارة ال�سواحي 

الذكية



ماجد الدري�ض: اأ�سعار الأر�ض 

منا�سبة جداً, و الت�سهيلات كبيرة 

, ل اأظن ذلك متوفرا في اأغلب 

الأماكن ال�سكنية

�صوف اأقيم باأ�صرتي مبا�صرة في ال�صاحية, والعجيب اأنني حين طرحت الفكرة منذ �صنوات 

على اأ�صرتي تعجبوا ولم يكونوا راغبين في ذلك, ولكن عندما �صاهدوا الإنجازات القائمة 

في الم�صروع على الواقع وما يمثله من خ�صو�صية وما فيه من اأفكار تم تحقيقها على اأر�ض 

الواقع اأ�صروا على الفكرة وينتظرون انتهاء البناء واأعمال الت�صطيبات بفارغ ال�صبر لننتقل 

للإقامة فيها بم�صيئة الله تعالي.

على  معوقات  يواجهه  ماكان  اإذا  المغربي  حبيب  الأ�ستاذ  من  ا�ستف�سرت  وعندما 

اأي م�ستوى قال: اأنا اأريد اأن اأتوجه بال�صكر للمهند�ض حمزة العطا�ض المدير العام 

والت�صهيلت  الكبيرة  الجهود  هذه  على  الريا�ض,  درة  ل�صركة 

الرائعة التي يقدمها, فهناك �صهولة وي�صر بداية 

الخا�صة  الإجراءات  انتهاء  من 

مرورا  الآن  وحتى  بالتملك 

التي  البناء  بعملية 

كما  الآن,  ننجزها 

اأحب اأن اأوجه 

ي  �صكر

الخا�ض للموظفين جميعا الذين ينجزون الأعمال ذات ال�صلة بي ب�صهولة وي�صر, ولم اأجد 

اأية معوقات والحمد لله على وجود اإدارة ت�صتخدم اآلية عمل تتميز بالمرونة والت�صهيلت.

حمد  ب�سركة  العمليات  مدير  الدري�س,  حمد  ماجد  بالأ�ستاذ  التقينا  وعندما 

اأر�ض  اأن قرار تملك قطعة  الدري�س و�سركاه, وطرحنا عليه محاور تحقيقنا, قال 

ب�صاحية درة الريا�ض بغر�ض البناء وال�صكن قد واتته في نهايات عام 2007م, عندما در�ض 

اختار  واأنه  القرار,  هذا  تنفيذ  في  كامل  اطمئنان  اإلى  وتو�صل  الجوانب  كافة  من  الفكرة 

�صاحية الدرة للتملك والبناء فيها لعدة اأ�صباب اأهمها يتمثل فيما ياأتي: 

اأنها حي مغلق له اأربع بوابات وبها اأمن, ون�صبة الحدائق الموجودة لإجمالي م�صاحة الم�صروع 

اأظن ذلك متوفرا  الذي تعي�ض فيه, ول  المكان  انطباعا بجمال  ن�صبيا مما يعطيك  كبيرة 

وم�صاحات  بال�صاحية يطل على حدائق  المنزل  اأن طبيعة  كما  ال�صكنية,  الأماكن  اأغلب  في 

المنزل  اأمام  اأر�صفة  ال�صارع, ووجود  اإطللته على  النف�ض ول تعتمد  خ�صراء ممتدة تريح 

اإنجازها  يتم  التي  العامة  الخدمات  اأن  كما  ال�صيارات,  بين  لل�صارع  النزول  دون  للم�صي 

هذه  تكامل  توؤكد  وجودها  على  الم�صروع  ملك  بعمله  يقوم  وما  عام,  ب�صكل  ال�صاحية  في 

الخدمات وجودتها, اأ�صف اإلى ذلك ما تقوم به �صركة درة الريا�ض من �صعي دوؤوب لإنجاح 

اأنه  اأو لنقل المخططات الأخرى حيث  الم�صروع مما جعله في نظري غير الم�صاريع الأخرى 

تخطى م�صتواهم.

     وي�صيف ماجد الدري�ض اأن اإجمالي م�صاحة الأر�ض التي يتملكها حوالي 9000 متر, كما 

تعتبر اأ�صعار الأر�ض منا�صبة جداً, وكانت الت�صهيلت منا�صبة ب�صورة كبيرة. 

ويرى الدري�ض اأن كافة الإجراءات كانت مي�صرة ولم ي�صعر على الإطلق بوجود 

اأهم  بعد ويعتبر هذا  البناء  يبداأ  فاإنه لم  به  معوقات, ولكن ب�صورة خا�صة 

البناء  عمليات  ليتفادى  البناء  في  الجيران  بدء  ينتظر  حيث  له  معوق 

المجاور له بعد اأن يبداأ وينهي منزله لأنه بعد ذلك بفترة يبدء من 

الم�صاريع  في  الموجودون  العمال  ي�صتخدم  وقد  البناء  في  حوله 

على  المطله  الأ�صوار  لأن  نظرا  العامة  الحديقة  المجاورة 

الحديقة هي عبارة عن اأعمدة من الحديد فقط.

واإن كانت مخاوف الدري�ض ب�صيطة ولها العديد 

بدء  في  رغبته  يو�صح  اأنه  اإل  الحلول  من 

في  بداأوا  الجيران  اأن  حال  في  البناء 

في  ذلك  يكون  و�صوف  منازلهم 

ردود  وحول  فر�صة,  اأقرب 
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حبيب المغربي: فكرت 

في التملك في �ساحية درة 

الريا�ض فور الإعلان عنها

قوي,  ب�صكل  بالفكرة  يرحبون  فوجدهم  قراره,  عليهم  طرح  عندما  الكريمة  اأ�صرته  فعل 

وهذا نتيجة للخ�صو�صية الكبيرة التي تتمتع بها �صاحية درة الريا�ض.

تجدر الإ�صارة اأن >< درة الريا�ض >< �صاحية �صكنية نموذجية تتميز بالرقي واكتمال 

وبم�صاحة  ريال,  مليارات  ثلثة  بنحو  تقدر  وبا�صتثمارات  عالمية  بموا�صفات  الخدمات 

�صمال العا�صمة  27 كيلومتراً  3.2 مليون متر مربع, وتقع على بعد  اإجمالية تقدر بنحو 

الريا�ض, غرب طريق الق�صيم, بجوار مدينة الأمير �صلطان للخدمات الإن�صانية.

الريا�ض  درة  ل�صاحية  التحتية  بالبنية  الخا�صة  التقنية  ال�صبكة  تد�صين  تم  قد  اأنه  كما 

لأكثر  ت�صل  عالية  بقدرات   FTTH بتقنية  ال�صوئية  الألياف  �صبكة  في  تتمثل  والتي 

من 40 كيلومترا من كابلت الألياف ال�صوئية لربط جميع الفلل ب�صاحية درة الريا�ض 

ال�صكنية.

وتقدم هذه الخدمات الت�صالت الثلثية للمباني وخدمات المدن الذكية, و�صوف تغطي 

هذه ال�صبكة قرابة 800 فيل �صكنية داخل ال�صاحية ومن خلل مبنى الت�صغيل الرئي�صي 

والم�صتثمرون  الدرة  �صاحية  �صاكنوا  ليتمكن  الذكية,  والتقنية  الت�صالت  �صبكة  لت�صغيل 

ومراكز الأعمال بم�صروع الدرة من التمتع بخدمات الت�صالت الثلثية » الإنترنت عالي 

IP TV بالإ�صافة اإلى  IP Phone , والتليفزيون ال�صبكي  ال�صرعة, الهاتف ال�صبكي 

.VOD خدمات الفيديو

واإدارة  لت�صغيل  المملكة  في  م�صروع  اأول  هي  والمتكاملة  العالية  التقنية  ذات  ال�صبكة  وهذه 

تقنية  الرئي�ض لخدمات  الم�صتثمر  تعتبر  المتكاملة  ال�صبكات  �صركة  واأن  الذكية,  ال�صواحي 

تقنية  لخدمات  الح�صري  الم�صغل  اأنها  كما  الريا�ض,  درة  بم�صروع  والت�صالت  المعلومات 

المعلومات والت�صالت بال�صاحية. 
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خبرة دائمة وراء الت�صميمات

تم تطوير فيراري scuderia 430 ، بتراكم الخبرات والتحدي الذي يجد فيه الم�صممون 

الا�ستفادة على  العالم, فقد تم  ال�سناعة الحيوية على م�ستوى  اأنف�سهم في مواجهة هذه 

�سبيل المثال من الاأ�سطوره الريا�سية �سوماخر في مجال �سباقات ال F1, وكان هدفه من 

تطوير ال�سيارة هو جعلها تتفوق على كل مناف�سينها وتح�سين اأدائها وتخفيف وزنها لاأنها 

اأف�سل موديل من ال�سيارات التجارية.

تعزيزات جوهرية

 f430 للـ  الاأ�سا�سي  الت�سميم  ذلك  وديناميات  الاأداء  تعزيز  scuderiaعلى   430 ي�ستند 

ولتح�سين الديناميكا الهوائية دون زيادة قوة ال�سحب.

 »scuderia  430 وزن«  ونق�ص  التورك,  زيادة  على  عملوا  فيراري  خبراء  المهند�سون, 

150 كيلومتر / �ساعة )93  التورك عند �سرعة  75 كيلوغرام )165 رطل( من  وهذا يولد 

 430 فان  الق�سوى.  �سرعتها  في  رطل(   660( كيلوغرام   300 من  واكثر  ال�ساعة(  في  ميل 

وجود  الجديدة  المميزات  ومن   ..  f430 من  واأقل  ملم   15 بـ  للأر�ص  اأقرب   scuderia
الفتحات الم�ستحدثة التي ت�ساعد على تقليل ال�سغط على المكينة ب�سحب الهواء اإليها وتم 

تغيير الجنوط - الاخف وزنا - فالكاربون فايبر الموجودة على الجناح و المرايات بدلا من 

�سهد على  الاأنوار الخلفية, كما  اأخف في  وا�ستخدام بل�ستيك  الم�سد الخلفي  الاألمنيوم مع 

فيراري f430 ال�سباقية.

رقي وراحة في الت�صميم الداخلي

مثل  اأخف  بمواد  داخلها  الم�سخدمة  الخامات  كامل  تغيير  تم  ال�سيارة  وزن  خفة  ولزيادة 

الكاربون فايبر حيث قاموا بتغيير الاأر�سية؛ فبدلا من القما�ص ا�ستحدثت اإلي طبقة من 

الاألمنيوم الذي يف�سل بين الاأرجل والطريق و )85%( من ال�سيارة الاآن �سار من الكاربون 

فايبروكذلك المقود. 

موا�صفات هند�صية 

مكينة الـ 430 القديم كانت تنتج 490 ح�سان عند 8000 ار بي ام اأما الجديدة فتنتج 505 

ح�سان عند 8500 ار بي ام وتم تزويد التورك من 343 قدم / رطل عند 5250 اربي ام اإلي 

660 قدم / رطل عند 6000 ار بي ام وفيما يخ�ص ال�سرعة الق�سوى في الـ 430 العادية 315 

كم / �ص وفي الجديدة �سارت 345 كم / �ص

الـ 430 القديم كانت تنطلق من 0-120كم / �ص في 4 ثواني بالتمام و في الجديدة تنطلق من 

0 - 120كم / �ص في 3.3 من الثوانية 

اأن التعديلت الجوهرية  1250 اأي  1450كجم و الاآن �سارت  والوزن كان في ال430 ال�سابق 

في ال�سيارة جعل الوزن ينق�ص 200 كجم, بف�سل اإعدادات غير م�سبوقة لرفع قيمة الاأداء 

وال�سرعة. 

حتى  اأو  ال�سرعة,  اأو  القوة  �سعيدي  على  تق�سير  اأي  عليها  يوؤخذ  لا  اإنزو«   430 »فيراري 

الراحة فاإن البع�ص منهم ما زال يتطلع اإلى اإ�سفاء المزيد من القوة وال�سرعة عليها, الاأمر 
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فيراري

قوة الأداء و الفخامة
Ferrari F430 Scuderia
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لزيادة خفة وزن ال�سيارة 

تم تغيير كامل الخامات 

الم�سخدمة داخلها بمواد 

اأخف مثل الكاربون فايبر

الذي برر اإنتاج »نوفيتيك 430 راي�ص« المجهزة بمحرك »اإنزو« V8 �سعة 4.3 ليتر ب�ساحنين 

اآليين رفعا قوته اإلى 707 اأح�سنة . 

هناك الع�سرات من هواة �سيارات ال�سباق في العالم الذين ينتمون اإلى �سريحة اجتماعية لا 

يهمها المال بقدر ما يهمها اإر�ساء رغباتها في الح�سول على �سيارة ا�ستثنائية وجذابة تلفت 

تتطلب  الق�سوى  �سرعتها  كون  قوتها  بكامل  لقيادتها  كانوا غير موؤهلين  واإن  الاأنظار... 

 430 » فيراري  يتعدى وزن  القادرين على كبح جماحها, ولا  ال�سائقين  نوعية خا�سة من 

60 ميل )100 كيلومتر(  1400 كيلوغرام, ما يمكنها من بلوغ �سرعة  الـ  اإنزو « الاإجمالي 

ق�سوى  �سرعة  ت�سجل  واأن  ثانية,   3.5 من  اأقل  في  ال�سفر  �سرعة  من  انطلقا  ال�ساعة  في 

الاختبارات  ال�سرعة في  المحددة  ال�سريعة غير  الاألمانية  الطرق  216 ميل على  اإلى  و�سلت 

التي اأجريت عليها من قبل �سائقي التجارب. ويعتقد هوؤلاء اأنها قادرة ربما على بلوغ �سرعة 

اأكبر.

والاأكثر اإثارة من الاأرقام وعامل ال�سرعة, هو كيفية نقل هذه القوة الكبيرة كال�سيل العارم 

ومن  الواحدة,  الثانية  من  �سغير  لقدر  ولو  حتى  يغ�ص,  اأو  المحرك,  يتردد  اأن  دون  من 

اأن طرازات » فيراري « من �سقيقات هذه التحفة الهند�سية تبداأ بالاهتزاز نوعا  المعروف 

ما لدى بلوغها �سرعة 150 ميل )240 كيلومترا( مثل اأو اأكثر, لكن هذه المركبة لا تهتز 

اأبدا وتظل جامدة, كما لو اأنها متوقفة على جانب الطريق, وهي تلت�سق بالاأر�ص وتتم�سك 

بها, خا�سة اأنها مزودة بق�سبان تمنع تاأرجحها على المنعطفات, ومما ي�ساعد على ذلك, اأنها 

مزودة بعجلت خفيفة الوزن تمت�ص المطبات والحفر.



كلمة �أخيرة ..

لا ت�شبه �لليلة �لبارحة

لا  بعد فترة  الاأمر  اأن  اإلا  اأخرى,  اأحيان  وب�صخب في  اأحيانا  بتحديات  تباعا هنا وهناك, م�صبوقة  العقارية  الم�صاريع  تن�صاأ 

يتجاوز المزيد من المكعبات الاأ�صمنتية, التي ملأت المدينة, تلتهم الم�صاحات الف�صاء وتبخل علينا بالبراح المتمثل في الم�صاحات 

المفتوحة والنخيل الذي يملأ  المدينة وتخ�صي�ص الحدائق  العامة في قلب  الدولة في دعم الحدائق  الخ�صراء, ولولا وعي 

الريا�ص, لولا  والتي تمثل متنف�صا كبيرا لاأهل  العامة  الترفيهية  اإ�صافة لتخ�صي�ص الحدائق  الزهور  واأحوا�ص  ال�صوارع 

هذا لاأ�صبحت المدينة اأكثر ق�صوة في ظل التفكير الدائم لراأ�ص المال في ا�صتغلل كل متر مربع ليكون محاطا بالاأ�صمنت, 

وم�صتغل ت�صويقيا!!

الرمال,  وتلل  المترامية  ال�صحراء  و�صورة  �صنوات معدودة  منذ  المنطقة  عليه  كانت  ما  ذاكرتي  ت�صترد  الريا�ص«  »درة  في 

وال�صخر القا�صي, الاآن اأقولها بملء فمي لم تعد ت�صبه الليلة البارحة, ونحن في ظل واحة غناء بالحدائق المفتوحة والنخيل 

والاأ�صجار, �صاحية ع�صرية, متكاملة, قفزة من اأجمل الاأحلم المر�صوم على المخططات اإلى واقع ماثل للعيان, منذ اأن اأعلن 

عنه الرئي�ص التنفيذي لمجموعة دلة البركة ال�صيخ عبد الله �صالح كامل منذ ب�صع �صنوات بقوله: ) اإن اإطلق �صاحية »درة 

الريا�ص«, والذي جاء بعد اأن اعتمدت اأمانة مدينة الريا�ص مخطط الم�صروع, يمثل تطوراً مهماً في �صوق العقار ال�صعودي 

�صياغتها,  لاإعادة  اأحدٌ  يتدخل  اأن  دون  من  طويلة  ل�صنوات  امتدت  التي  التقليدية  والاأ�صاليب  الرتابة  ك�صر  من  يمثله  لما 

واأ�صاف: اإن المتغيرات الجارية محلياً واإقليميا وعالمياً تتطلب من مختلف قطاعات الاقت�صاد اإعادة �صياغة وهيكلة خططها 

واإ�صتراتيجيتها واأدوات عملها, وهذا هو ما تقوم به » درة الريا�ص »..(

المناطق الجديدة, مكتملة الخدمات  اإن�صاء  الم�صاريع العقارية ليقدموا لوطنهم نقلة نوعية في  اأعظم  اأنجز المخل�صون  لقد 

الاإنترنت  بروتوكول  ت�صتخدم  الخدمات  ومتعددة  موحدة  ذكية  تحتية  بنية  من  ت�صتمله  بما  الحديث  بالمفهوم  ومتطورة 

الاأ�صخم على  يعد  والذي  الم�صروع  داخل  ال�صكنية  والوحدات  الدرة  الب�صرية ودمجها في ت�صميم �صاحية  الاألياف  وكوابل 

الهاتفية  الات�صالات  اأنظمة  ا�صتخدام  الم�صروع  ل�صكان  تتيح  البنية  فهذه  الريا�ص,  مدينة  في  العقارية  الم�صاريع  م�صتوى 

والفيديو والمعلومات اعتمادا على ربط كافة اأنظمة اإدارة المباني والممتلكات من خلل �صبكة واحدة, وب�صرعة عالية من خلل 

الو�صول اإلى الاإنترنت والات�صالات الموحدة عبر بروتوكول الاإنترنت والحلول الل�صلكية واأنظمة الحماية ال�صبكية واأنظمة 

المباني الاإلكترونية مثل اأنظمة المراقبة والاأمان والتدفئة والتبريد واأنظمة الحماية والطاقة والاإ�صاءة واإطفاء الحرائق, 

والعديد من الخدمات الم�صافة مثل خدمات متابعة الاأطفال وتحديد مواقعهم على م�صتوى الدرة, والتحكم بالمنازل من 

بعد مما يتيح ل�صاكني الدرة التمتع بمجتمع ذكي حقيقي..

فَ؛ بل هو م�صروع عبقري.. هذا بع�ص ما يجعل �صاحية الدرة اإنجازا, لي�ص جريئا فح�صب مثلما وُ�صِ

رئي�س التحرير:    

ح�صين الرا�صي    



درة �لريا�ص عالمك �لخا�ص با�شلوبك �لخا�ص
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